Projekt

z dnia 26 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ MALKINIA GORNA

z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Malkinia Gorna na
lata 2026-2030

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 zpdézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw

lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. z2023 r. poz. 725) Rada
Gminy Matkinia Gérna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Matkinia Gorna na
lata 2026 — 2030, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Malkinia Gorna.

§ 3. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego.
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Zakacznik do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Matkinia Gorna

z dnia 31 marca 2026 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Malkinia Gorna
na lata 2026 — 2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Malkinia Gérna
zostat opracowany stosownie do zapisow art. 21 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. z
2023 r., poz. 725).

§ 2. Glownym celem Programu jest okreslenie podstawowych kierunkéw dziatania Gminy
w zakresie racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 3. Wicloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Malkinia
Gorna na lata 2026 - 2030 opracowany zostat na pie¢ kolejnych lat.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Malkinia Gorna

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy Matkinia Gorna, objety Programem, tworza lokale
znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych w cato$ci wlasno$¢ gminy Malkinia Gorna oraz
lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ Gminy.

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Matkinia Gérna, wedtug stanu na dzien 31
grudnia 2025 r. wchodzi 157 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 5 835,44
m? w tym:

— 14 lokali mieszkalnych przeznaczono na rzecz umoéw najmu socjalnego o powierzchni
uzytkowej 424,70 m?.

3. Szczeg6lowa informacja o zasobie mieszkaniowym, stanie technicznym budynkow,
potozeniu lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Matkinia
Gorna przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
Lp. Adres Hlo$¢ | Powierzchnia Wyposazenie techniczne Stan
uzytkowa
mieszkalna w m?

1. | Matkinia Gérna 2 39,10 Instalacja elektryczna, dobry

ul. Bieganskiego 5 wodna-kanalizacyjna,

ogrzewanie piecowe

2. | Malkinia Gérna 4 245,54 Instalacja elektryczna, dobry

ul. Bieganskiego 3 wodno-kanalizacyjna, c.o.
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3. | Malkinia Gérna 2 243,01 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Bieganskiego 3 wodno-kanalizacyjna, c.o.
/segmenty/
4. | Malkkinia Gérna 20 542,18 Instalacja elektryczna, zadowalajacy
ul. Le$na 18 wodno-kanalizacyjna, c.o.
5. | Matkinia Gérna 20 576,09 Instalacja elektryczna, zadowalajacy
ul. Lesna 20 wodno-kanalizacyjna, c.o.
6. | Matkinia Gorna 17 715,62 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Cicha 4 wodno-kanalizacyjna, c.o.
7. | Matkinia Gérna 1 46,44 Instalacja elektryczna, zadowalajacy
ul. Kolejowa 14/2 wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
8. | Malkinia Gorna 40 1440,96 Instalacja elektryczna, bardzo dobry
ul. Kolejowa 7A wodno-kanalizacyjna, c.o.
9. | Malkinia Gorna 2 74,96 Instalacja elektryczna, zadowalajacy
ul. Nurska 25 wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
10. | Matkinia Gérna 1 29,95 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Nurska 126 wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
11. | Matkinia Gérna 1 19,28 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Nurska 128 wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
12. | Matkinia Gérna 1 30,38 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Nurska 130 wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
13. | Matkinia Gérna 1 34,01 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Nurska 132 wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
14. | Matkinia Gérna 2 53,29 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Nurska 136 wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
15. | Malkkinia Gorna 2 53,38 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Nurska 140 wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
16. | Malkinia Gorna 5 228,60 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Brokowska 124 wodno-kanalizacyjna, c.o.
17. | Prostyn 33 5 235,40 Instalacja elektryczna, dobry
wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
18. | Prostyn 86 3 168,05 Instalacja elektryczna, dobry
wodno-kanalizacyjna, c.o.
19. | Rostki Wielkie 68 6 267,30 Instalacja elektryczna, zadowalajacy
wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
20. | Orto 19A 10 308,90 Instalacja elektryczna, zadowalajacy
wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
21. | Orlo 19 4 115,80 Instalacja elektryczna, zadowalajacy
wodno-kanalizacyjna,
ogrzewanie piecowe
22. | Orto 11 2 108,20 Instalacja elektryczna, dobry
Szkota Podstawowa wodno-kanalizacyjna, c.o.
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23. | Kietczew 1 67,00 Instalacja elektryczna, dobry
Szkota Podstawowa wodno-kanalizacyjna, c.o.

24. | Malkinia Gérna 5 192,00 Instalacja elektryczna, dobry
ul. Ostrowska 58 wodno-kanalizacyjna, c.o.
Szkota Podstawowa

Razem: 5 835,44 m?

§ 5. 1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasob Gminy mieszczg si¢ w budynkach, ktore
wybudowane byly kilkadziesiat lat temu, a stan techniczny tych budynkdéw jest zroznicowany
1 zalezy od wieku budynku, ich konstrukcji oraz wyposazenia w instalacje wodnokanalizacyjne.

2. Gmina Matkinia Gérna w latach 2026-2030 prowadzi¢ bedzie polityke mieszkaniowa
w taki sposob, aby stan techniczny posiadanego zasobu mieszkaniowego nie ulegt pogorszeniu.

3. W latach objetych programem przewiduje si¢ - w miar¢ mozliwosci 1 dostgpnych
srodkow finansowych - polepszenie stanu technicznego zasobu, biorgc pod uwage w pierwszej
kolejnosci obiekty wymagajace przeprowadzenia pilnych prac remontowych.

§ 6. 1. W okresie obowigzywania niniejszego Programu przewiduje si¢ powigkszenie
zasobu mieszkaniowego gminy poprzez budowg kontenerow mieszkalnych socjalnych.
Zapotrzebowanie na najem lokali socjalnych i konieczno$¢ rozbudowy jego zasobéw wynika z
uwarunkowan spoleczno-ekonomicznych i prawnych, zwigkszajacych obowigzki gminy w
zakresie zabezpieczenia lokali socjalnych dla osob, ktore utracity prawo do lokalu
mieszkalnego.

2. Zmiana wielkos$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Matkinia Goérna zaktada spadek
ogoblnej liczby mieszkan komunalnych, wynikajacy ze sprzedazy lokali na rzecz najemcow przy
jednoczesnym wzroscie liczby lokali socjalnych w wyniku planowanej inwestycji - rozbudowy
zasobu w miejscowosci Orto, w latach 2026-2030. Planowana jest budowa kontenerow
mieszkalnych z lokalami przeznaczonymi do najmu socjalnego oraz pomieszczeniami
tymczasowymi, o ktérych mowa w art. 25a UOCPL.

§ 7. Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w okresie objetym programem przedstawia Tabela nr 2.

Tabela nr 2
Stan techniczny

Lata Liczba lokali

mieszkalnych

bardzo dobry dobry zadowalajacy nieodpowiedni

2026 157 40 53 64 0
2027 140 40 43 57 0
2028 140 40 43 57 0
2029 150 40 53 57 0
2030 150 40 53 57 0
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Rozdzial 3

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

§ 8. 1. W latach 2026-2030 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty i modernizacje
budynkéw i lokali mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz warunkéw
mieszkaniowych lokatorow. Potrzeby remontowe budynkow 1 lokali beda wynikaly
z konieczno$ci:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo ludzi
1 mienia;

2) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen
zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;

3) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku;

4) dostosowanie budynkow i lokali do aktualnie obowigzujacych przepiséw techniczno-
budowlanych.

§ 9. 1. Priorytetem przy realizacji prac remontowych budynkéw i lokali mieszkalnych
bedzie usuwanie stanéw awaryjnych w budynkach zagrazajacych bezpieczenstwu
mieszkancow, konstrukcji technicznej budynkéw, zabezpieczenia przeciwpozarowego,
zapewnienie szczelnosci pokry¢é dachowych oraz sprawnosci instalacji wewngtrznych. W
dalszej kolejnosci podejmowane beda dzialania zmierzajace do podniesienia standardow
zamieszkania ( modernizacja budynkow).

2. Podstawe do planow remontéw i modernizacji stanowi¢ beda:

1) wyniki okresowych przegladéw budynkow;
2) remonty lokali zwolnionych w drodze naturalnego ruchu mieszkancows;
3) niezbedne remonty w lokalach zajetych przez najemcow.

3. Realizacja planu remontéw i1 modernizacji w okresie obowigzywania Programu,
uzalezniona bedzie od mozliwosci finansowych Gminy Matkinia Gorna.

4. Plan remontoéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow 1 lokali z
podzialem na kolejne lata przedstawia Tabela nr 3.

Tabela nr 3

Planowane remonty i Planowane wydatki na remonty i modernizacje budynkow i

modernizacje budynkoéw i lokali lokali w poszczegélnych latach w [z}]
2026 2027 2028 2029 2030

-wymiana pokry¢ dachowych - - 70 000,00 70 000,00 -
- remonty i modernizacja elewacji - - - 100 000,00
budynkow
- wymiana stolarki okiennej i - 14 000,00 - - 14 000,00
drzwiowej
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- wymiana piecOw grzewczych 40 000,00 3 000,00 4 000,00 5 000,00 -
- remont mieszkan - 5 000,00 5 000,00 - -
- remonty ogo6lnobudowlane 30 000,00 20 000,00 - 10 000,00 -
- prace rozbiorkowe - - - - -
- prace w zakresie przewodow 2 800,00 5 000,00 7 000,00

kominowych, wentylacyjnych,
spalinowych

72 800,00 47 000,00 86 000,00 85 000,00 114 000,00
Ogolem:

5. Podane kwoty w tabeli nr 3 sg warto$ciami szacunkowymi.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 10. 1. Sprzedaz lokali powinna koncentrowa¢ si¢ przede wszystkim w tych
budynkach, w ktérych znajduje si¢ mniejszoSciowy udzial Gminy Matkinia Gorna
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych. Zasadniczym celem sprzedazy winno by¢
uporzadkowanie struktury wilasnosci. Planowana jest réwniez sprzedaz budynkow i lokali
bedacych w ztym stanie technicznym

2. Zaktada sig, ze 1lo$¢ lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ gminy sukcesywnie
bedzie si¢ zmniejszac, poniewaz sprzedaz mieszkan na wniosek najemcow odbywac si¢ bedzie
na korzystnych warunkach, z bonifikata 1 z mozliwos$cig zaptaty w systemie ratalnym. Zasady
udzielania bonifikat okres§la¢ bedzie odrgbna Uchwata.

3. W przypadku przeznaczenia lokali mieszkalnych do sprzedazy, pierwszenstwo w ich
nabyciu przyshuguje najemcom lokali, z ktorymi umowy najmu zawarte zostaty na czas dtuzszy
niz 3 lata lub nieoznaczony - sprzedaz nastgpuje w takim przypadku w trybie bezprzetargowym.
Natomiast w przypadku budynkéw 1 lokali niezamieszkatych w formie przetargow.

4. Dopuszcza si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w przypadku zainteresowania zakupem
mieszkan ze strony mieszkancoOw gminy lub w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.
Z wyjatkiem lokali zwigzanych umowa najmu socjalnego lokalu, oraz nowo wybudowanego
budynku komunalnego przy ul. Kolejowej 7A wszystkie pozostate lokale stanowiace
mieszkaniowy zaséb Gminy Matkinia Gorna moga by¢ przeznaczone do sprzedazy.

5. Gmina ma prawo wylaczy¢ ze sprzedazy te lokale, ktorych sprzedaz jest sprzeczna z
interesem gminy.

Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 11. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasob gminy optacaja najemcy tych lokali.
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§ 12. 1. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem
czynnikow podwyzszajacych lub obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa ustala Zarzadzeniem
Burmistrz Gminy w oparciu o zasady okreslone w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku wystepowania kilku czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych
stawke podstawowa, ulega ona obnizeniu lub podwyzszeniu o sum¢ procentow tych czynnikow.

3. Stawka czynszu najmu lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ potowy stawki
najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy Matkinia Gorna.

4. Dla ustalenia czynszu najmu lokali socjalnych nie stosuje si¢ czynnikéw
podwyzszajacych i obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokalu.

5. Czynniki podwyzszajace stawke bazowg czynszu:

1) wyposazenie mieszkania w centralne ogrzewanie + 30%;
2) wyposazenie mieszkania w wc + 30%;
3) wyposazenie mieszkania w tazienkg + 30%.

6. Czynniki obnizajace podstawowa stawke czynszu:

1) wc poza budynkiem - 5%;

2) lokal bez instalacji wodno — kanalizacyjnej - 5%;

3) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki - 5%;

4) lokal potozony na poddaszu lub w podpiwniczeniu - 5%;

5) lokal potozony w budynku znajdujacym si¢ poza miejscowoscig Matkinia Gorna, bedacej
siedzibg Gminy - 5%.

we — doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacje wodociggowo-
kanalizacyjng, umozliwiajaca podlaczenie muszli sedesowej i sptuczki, dotyczy réwniez wc
przynaleznego do lokalu, potoZzonego poza lokalem na tej samej kondygnacji (rowniez na
polpigtrze),

lazienka — wydzielone w mieszkaniu pomieszczenie posiadajace stalg instalacje wodociggowo-
kanalizacyjng, cieptej wody dostarczanej centralnie lub z urzadzen zainstalowanych w lokalu
lub inne umozliwiajace podigczenie wanny, brodzika, baterii, piecyka kapielowego (gazowego,
elektrycznego bojlera itp.),

urzgdzenia wodno-kanalizacyjne — réwniez lokalne urzadzenia wodociggowe (hydrofor)
1 kanalizacyjne (szambo),

centralne ogrzewanie — dotyczy ogrzewania energig cieplng dostarczong z cieplowni
1 kotlowni lokalnych.

§ 13. 1. Najemcy lokali mieszkalnych o niskich dochodach mogg ubiegac si¢ o obnizke
CZynszu.

2. Obnizka w wysokosci od 5% do 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona najemcy,
ktérego sredni dochod miesieczny w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa
domowego, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku o obnizke czynszu,
nie przekracza:
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1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

§ 14. Polityka czynszowa Gminy Malkinia Gorna w latach 2026-2030 powinna zmierzaé
do zminimalizowania doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 15. 1. Zarzad budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
sprawuje Zaktad Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.0. z siedzibg w Malkini
Gornej przy ul. Nurskiej 144.

2. Zaklad sprawuje zarzad, o ktorym mowa wyzej, kierujac si¢ wzgledami racjonalnej
gospodarki oraz ochrong interesu 1 mozliwosciami finansowymi gminy, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.

3. Zadaniem Zaktadu jest m.in.:

1) biezaca eksploatacja budynkéw i terendow przydomowych obejmujaca:

a) utrzymanie w nalezytym stanie porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynkow
stuzacych do wspdlnego uzytku oraz jego otoczenia,

b) wykonywanie biezacej konserwacji budynkow, pomieszczen i urzadzen stuzacych do
wspolnego uzytku,

c) przeprowadzanie okresowych przegladow technicznych budynkow i mieszkan zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego oraz typowanie budynkow do
remontow biezacych i kapitalnych,

d) zglaszanie do nadzoru budowlanego budynkéw nadajacych si¢ do rozbidrki lub
zagrozonych katastrofag budowlana,

e) prowadzenie i aktualizowanie dokumentacji technicznej budynkow;

2) obstuga najemcow lokali obejmujaca:

a) przygotowanie umow najmu oraz ich zawieranie na podstawie skierowan wydanych
przez Burmistrza Gminy Malkinia Gérna,

b) przyjmowanie i przekazywanie lokatorom lokali mieszkalnych w oparciu o protokoty
zdawczo-odbiorcze,

c) prowadzenie pelnej dokumentacji lokali mieszkalnych,

d) przyjmowanie oraz egzekwowanie naleznych optat,

e) wypowiadanie zawartych umow zgodnie z art. 11, art. 13 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

3) obstuga ekonomiczno — finansowa obejmujaca:
a) prowadzenie ewidencji analitycznej czynszow i1 pozostatych optat za lokale komunalne,
b) naliczanie wysokos$ci obcigzen czynszowych.

§ 16. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.
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Rozdzial 7

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 17. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej gminie Matkinia Gorna w latach
2026-2030 przedstawia Tabela nr 4.

Tabela nr 4
Lp. | Zrédla finasowania 2026 2027 2028 2029 2030
1. | Wplywy z czynszow za lokale mieszkalne X X X X
2. | Wplywy z optat lokali uzytkowych X X X X
3. Wplywy ze sprzedazy lokali X X - -
4. Srodki z budzetu gminy X X X X
5. Dotacje z budzetu panstwa X X X X
Rozdzial 8

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktorych
gmina jest jednym z wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 18. Prognozg¢ kosztéw utrzymania zasobow mieszkaniowych w latach 2026-2030

przedstawia Tabela nr 5.

Tabela nr §
Wyszczegolnienie Prognoza (zl)
2026 2027 2028 2029 2030
Koszty biezacej eksploatacji 697 665,26 | 711 618,57 725 850,94 740 367,96 | 755 175,31
budynkoéw i lokali
Koszty remontéw 2 800,00 47 000,00 86 000,00 85 000,00 114 000,00
lokali i budynkéw
Koszty modernizacji lokali i 30 000,00 - - - -
budynkow
Koszty zarzadu 174 711,93 | 178 206,17 181 770,29 185 405,70 189 113,81
nieruchomog$ciami wspélnymi
Koszty inwestycyjne 40 000,00 40 000,00 40 000,00 - -
Razem: 945177,19 | 976 824,74 1033 621,23 | 1010 773,66 | 1 058 289,12
Rozdzial 9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 19. Dziatania zmierzajagce do poprawy wykorzystania 1 racjonalnej gospodarki

mieszkaniowym zasobem gminy to:
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1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stan technicznego lokali;

2) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie dziatan w celu
zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywania optat czynszowych.

3) Mieszkaniowy zasob Gminy spelnia istotne funkcje spoleczno — ekonomiczne,
umozliwiajace osobom znajdujacym si¢ w cigzkiej sytuacji zyciowej lub niedostatku
zaspokojenie podstawowych potrzeb mieszkaniowych. Dziatania gminy skierowane bgda
glownie na wyeliminowanie budynkéw w najgorszym stanie technicznym, najbardziej
skapitalizowanych, bez urzadzen sanitarnych, nie spetniajagcych minimum wymagan
uzytkowych, szpecacym swoim wygladem otoczenie.

4) Gmina prowadzi¢ bedzie dzialania zmierzajace do zamian lokali, w stosunku do os6b
majacych ktopoty z regulowaniem nalezno$ci za zajmowany lokal.
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Uzasadnienie

Opracowanie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Matkinia Gérna na
lata 2026 — 2030 jest realizacja obowigzku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. 2023 r. poz. 725).
Przepisy ustawy okreslaja zagadnienia, ktére obligatoryjnie winny zosta¢ uregulowane w w/w uchwale.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Matkinia Gorna na lata 2026 —
2030 zawiera wszystkie niezbgdne, wymagane ustawg elementy, w tym: prognoze dotyczaca wielkosci i stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego, analiz¢ potrzeb remontowych, planowang sprzedaz lokali, zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej
w kolejnych latach i in.

Do opracowania programu przyjeto wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy wedlug stanu na dzien
31 grudnia 2025 r.

Wieloletni  program  gospodarowania  mieszkaniowym  zasobem gminy wyznacza  kierunki,
w jakich powinna zmierza¢ polityka Gminy w zakresie racjonalnego wykorzystywania zasobu mieszkaniowego.

Celem uchwaly jest wdrozenie zatozen programu przez okreSlenie strategicznych priorytetéw lokalnej
polityki mieszkaniowej. Plan okresla wytyczne ikierunki dzialan w zakresie racjonalnego gospodarowania
zasobem mieszkaniowym na lata 2026 -2030, z uwzglgdnieniem elementow strategii dlugoterminowe;.

Realizacja zatozen wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, stanowi
fundamentalny cel jej aktywno$ci i1wykonywania nalozonych Ustawa zadan wlasnych, dazac do
przeciwdziatania bezdomnos$ci, mozliwosci odbudowy zasobu, przeciwdzialania jego degradacji, a przede
wszystkim zgodnie z art. 4. Ustawy i na zasadach w niej przewidzianych, ma zapewni¢ lokale w ramach najmu
socjalnego lokalu ilokale zamienne, atakze zaspokaja¢ potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych
o niskich dochodach, wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy.

Uchwata wypetia ustawowy obowigzek natozony na Gming, dlatego jej podjecie jest zasadne.
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