Projekt

z dnia 26 marca 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ MALKINIA GORNA

z dnia 31 marca 2026 r.

w sprawie okres§lenia warunkow udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy
komunalnych lokali mieszkalnych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r.
poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 68 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.
Dz. U. 22026 r. poz. 399) Rada Miejska w Matkinia Gérna uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Okresla sie nastgpujace warunki udzielenia bonifikaty:

1. brak zaleglo$ci czynszowych oraz innych optat zwigzanych zuzytkowaniem lokalu na dzien zlozenia
wniosku o jego nabycie;

2. okres najmu lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Malkinia Gérna nie krétszy niz
5 lat; w przypadku zamiany lokali okres najmu liczony jest od daty zawarcia pierwszej umowy najmu;

3. ztozenie wniosku o wykup lokalu w terminie do 31 sierpnia 2026 r.;

4. bonifikata obejmuje wylacznie lokale mieszkalne:
1) znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wspotwlasnos¢ (wspolnoty mieszkaniowe),
2) potozone w budynkach wybudowanych przed dniem 1 stycznia 1990 r.;

5. bonifikata nie przyshuguje w przypadku:
1) lokali z najmem socjalnym,

2) lokali w budynkach poddanych kompleksowej termomodernizacji lub kapitalnemu remontowi w okresie
ostatnich 10 lat,

3) lokali przeznaczonych do sprzedazy w trybie przetargowym,
4) lokali, wobec ktérych gmina poniosta znaczace naktady inwestycyjne w okresie ostatnich 5 lat.
§ 2. Okresla si¢ nastgpujace zasady ustalania wysokosci bonifikaty:
1. podstawowa wysokos$¢ bonifikaty wynosi 80% ceny sprzedazy lokalu;
2. bonifikata w wysokosci 80% przystuguje najemcom, ktorych okres najmu wynosi co najmniej 10 lat;

3. w przypadku gdy okres najmu wynosi co najmniej 5 lat, lecz jest krotszy niz 10 lat — wysoko$¢ bonifikaty
ulega obnizeniu o 1% za kazdy rok brakujacy do 10 lat;

4. w przypadku uiszczenia ceny sprzedazy w ratach — bonifikata ulega obnizeniu o 5 punktéw procentowych;
5. maksymalna wysoko$¢ bonifikaty nie moze przekroczy¢ 80%.

§ 3. W przypadku zbycia lokalu przed uptywem 5 lat od dnia jego nabycia, nabywca zobowiazany jest do
zwrotu udzielonej bonifikaty na zasadach okreslonych w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Matkinia Goérna.
§ 5. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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Uzasadnienie

Projekt uchwaty okresla warunki udzielania bonifikat oraz ich wysoko$¢ przy sprzedazy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Matkinia Gorna.

Podjecie uchwaly wynika z konieczno$ci uregulowania zasad sprzedazy lokali komunalnych w sposob
przejrzysty, jednolity oraz dostosowany do aktualnej sytuacji finansowej gminy. Podstawe prawng stanowi
art. 68 ust. 1b ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, ktéry umozliwia organowi stanowigcemu okreslenie
warunkow udzielania bonifikat.

Przyjete rozwigzania majg charakter zachowawczy i zabezpieczajacy interes majatkowy gminy, co znajduje
odzwierciedlenie w:

-ustaleniu bazowej bonifikaty na poziomie 80%,

-wprowadzeniu mechanizmoéw jej obnizania w przypadku krétszego okresu najmu,
-ograniczeniu bonifikaty dla lokali w budynkach relatywnie nowszych (po 1 stycznia 1990 r.),
-wylgczeniu lokali, w ktore gmina poniosta znaczne naktady inwestycyjne,

-obnizeniu bonifikaty przy sprzedazy ratalne;j.

Przedmiotowy projekt Uchwaty zostal przygotowany w zwiazku z podaniem w sprawie wykupu mieszkania
komunalnego oraz licznymi zapytaniami lokatoréw, ktérzy chceieliby wykupi¢ lokale jednak przy obecnych
cenach rynkowych nie sta¢ ich na zakup mieszkan. Jednoczesnie uchwata przewiduje mozliwo$¢ nabycia lokali
przez wieloletnich najemcow, co stanowi forme stabilizacji ich sytuacji mieszkaniowe;j.

Ograniczenie stosowania bonifikat wytacznie do lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych oraz tych
wybudowanych przed 1990 r., wynika z potrzeby racjonalnego gospodarowania zasobem komunalnym oraz
ograniczenia kosztow utrzymania starszych budynkéw, ktéore w wigkszym stopniu wymagaja znacznych
naktadow finansowych na remonty.

Dodatkowo wprowadzenie obowigzku zwrotu bonifikaty w przypadku zbycia lokalu przed uptywem 5 lat
zabezpiecza gming przed spekulacyjnym wykupem lokali.

Projekt uchwaty wpisuje si¢ w polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, ktorej celem jest
stopniowe zmniejszanie udziatu lokali komunalnych przy jednoczesnym zapewnieniu racjonalnego poziomu
dochodow budzetowych.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly jest zasadne.
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