Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuenee
RADY GMINY MALKINIA GORNA

z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w poludniowej cze$ci obrebu ewidencyjnego Poniatowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023 r. poz. 1688),
w wykonaniu Uchwaty Nr 72/X11/2025 Rady Gminy Malkinia Goérna z dnia 21 lutego 2025r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w potudniowej czesci obrebu ewidencyjnego Poniatowo po stwierdzeniu, Ze niniejszy plan miejscowy nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Matkinia Gorna,
zatwierdzonego Uchwata Nr 379/XLI1X/2023 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 31 marca 2023 roku uchwala sig,
co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poludniowe;j
czesci obrebu ewidencyjnego Poniatowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,27 ha, w obrgbie ktérego udokumentowano ztoze piasku ze
zwirem ,,Poniatowo VIII” i ktorego granice okreslono na rysunku planu.

§ 2. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatgcznik nr 4 — zbior danych przestrzennych, o ktorym mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ graficzng planu, stanowiacg zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi cz¢s¢ obszaru
objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczong symbolem literowym
Z numeracja;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu rozdzielajaca tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy z numeracjg okreslajacy klase
przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki sposob zagospodarowania terenu, ktory powinien
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktory uzupeitnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moze przekracza¢ zewnetrzna $ciana budynku lub najdalej wysunigta cze$§¢ budowli , dopuszcza si¢
przekroczenie linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta czgsScig dachu, okapu, schodow oraz innych
podobnych elementéw architektonicznych;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, z wylaczeniem przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz aktow wykonawczych wydanych na podstawie przepisow tej ustawy.

2. Pojecia niezdefiniowane wust. 1, aktoérych znaczenie definiuja przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy odrebne, nalezy interpretowaé zgodnie zich znaczeniem
okreslonym w tych przepisach wedtug stanu prawnego obowigzujgcego w dniu uchwalenia planu.

§ 4. 1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol literowy znumeracja ioznaczenie graficzne klasy przeznaczenia terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice udokumentowanego ztoza piasku ze zwirem ,,Poniatowo VIII”

6) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.
2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny lub postulatywny
§ 5. Celem planu jest:

1) przeznaczenie terenow rolnych pod teren goérnictwa iwydobycia, apo wyeksploatowaniu zloza
rekultywacje terenu;

2) wykorzystanie zasobow $rodowiska przyrodniczego oraz okres§lenie zasad zagospodarowania terenow
minimalizujacych skutki wptywu eksploatacji na srodowisko.

§ 6. 1. Plan okresla:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych;
5) nazwy oraz granice wystgpowania z16z kopalin;

6) granice obszarow wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng nadziemng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny udzialu
powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg isposdb realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terendw goérniczych i obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie okre$la:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach obszaru objetego
planem nie wystepuja przestrzenie publiczne;

2) zasad ochrony débr kultury wspodiczesnej — w granicach obszaru objetego planem oraz jego bezposrednim
sasiedztwie nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;;

3) granic  isposoboOw zagospodarowania obszaré6w szczeg6lnego zagrozenia powodzig krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa — obszar objety planem polozony jest poza granicami obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, w granicach obszaru objetego planem nie wyznaczono krajobrazoéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego;

4) szczegdtowych zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomos$ci — na obszarze objetym planem
nie wyznacza si¢ obszaréw wskazanych do objecia procedura scalania i podziatu nieruchomos$ci w rozumieniu
przepis6w ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§ 7. 1. Dla terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonego symbolem klasy
przeznaczenia 1G ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — gornictwo i wydobycie;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa ustugowa zwigzana z funkcja podstawowa, komunikacja drogowa
wewnetrzna, obstluga komunikacji, infrastruktura techniczna.

2. Dla terenu gdrnictwa i wydobycia o powierzchni okoto 10,27 ha ustala sig:

1) warunki zagospodarowania terenow: dopuszcza si¢ realizacje zabudowy oraz obiektow iurzadzen
budowlanych stuzacych prowadzeniu robot goérniczych, wewngtrznych drég zaktadowych, parkingdw i placow
manewrowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz zabudowy innej, niz wymieniona w pkt.1.
3. Parametry ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:
- od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej — 10 m,
- od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej — 6 m,
- od terenow rolnych— 6 m,
- od terenow lesnych — 12 m,
b) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15 % powierzchni dziatki budowlane;,
- nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,005 do 0,15 w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ustugowej: jedna kondygnacja nadziemna: 10 m,
- budowli i urzadzen: 15 m,
d) geometria dachow: ptaski, lub jednospadowy lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 40°.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) eksploatacja kopaliny zgodnie z planem zagospodarowania ztoza;
2) utrzymanie w naleznym stanie technicznym drog obstugujacych teren gorniczy;
3) sukcesywna rekultywacja terenow poeksploatacyjnych.
§ 9. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztattowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci, ktéra moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza
granicami terenu, do ktérego przedsigbiorca posiada tytul prawny, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi Sciekow
niespetniajacych warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez obowiazek przestrzegania dopuszczalnych stezen zanieczyszczen,
w szczegoblnosci emisji pylow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ochrona powierzchni ziemi przed odpadami poprzez zakaz zanieczyszczania oraz ich skladowania
w wyrobisku;

5) obowigzek zabezpieczenia terendw eksploatacji przed wtargnigciem zwierzat leSnych poprzez ich obwatowanie
lub ogrodzenie;

6) przywracanie warto$ci uzytkowych i krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym.

§ 10. Obszar objcty planem potozony jest w pasmie przyrodniczo-kulturowym rzeki Bug i strefie ochrony
wartosci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych, w ktérych obowigzuja zadania i kierunki
dziatan wynikajace z ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego przyjetego
Uchwatg Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
28 grudnia 2018 r. poz. 13180), w tym miedzy innymi w zakresie zachowania ciagglosci dziedzictwa kulturowego
iochrony krajobrazéw kulturowych: krajobrazu osadnictwa drobnoszlacheckiego, pasma przyrodniczo-
kulturowego rzeki Bug oraz strefy ochrony wartosci krajobrazéw przyrodniczo-krajobrazowych w pasmach
rzecznych.

§ 11. 1 W granicach obszaru objetego planem wystepuje udokumentowane ztoze piasku ze zwirem ,,Poniatowo
VIII” sktadajace si¢ z Pola A i Pola B o tacznej powierzchni 9,295 ha oraz zasobach 4164,35 Mg, w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Dla ztoza ,,Poniatowo VIII” ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i gospodarowania:

1) prowadzenie eksploatacji przy zastosowaniu $rodkoéw ograniczajgcych szkody w srodowisku, przy zapewnieniu
racjonalnego wydobycia i zagospodarowania kopaliny;

2) zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego poprzez wlasciwie prowadzona eksploatacje zloza
i zabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz wykonanie obwatowania lub
ogrodzenia i umieszczenie tablic informacyjno-ostrzegawczych;

3) gromadzenie zdejmowanej warstwy gleby i nadktadu oraz nieprzydatnych frakcji surowca powstajacych przy
eksploatacji kopaliny na tymczasowych zwatowiskach, celem wykorzystania ich do rekultywacji terenow
poeksploatacyjnych, zgodnie z programem rekultywacji.

§ 12. 1. Granice terenu wymagajacego przeksztatcen irekultywacji beda pokrywaty si¢ z granicami obszaru
gorniczego ustanowionego w koncesji na wydobycie kopaliny.

2. Rekultywacja terenu poeksploatacyjnego zgodnie z kierunkami i zasadami okreslonymi w stosownej decyzji
wlasciwego organu administracji.

3. Rekultywacja terenu poeksploatacyjnego poprzez niwelowanie powierzchni, wyrOwnywanie i umacnianie
skarp wyrobiska, odtwarzanie pokrywy glebowej, nasadzenia roslinnosci itp.

4. Wykorzystanie do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego nadktadu oraz nieprzydatnych frakcji kopaliny
zgromadzonych na tymczasowych zwatowiskach.

§ 13. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisOw ustawy
o ochronie przyrody.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach:
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1) ustalonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego korytarza
ekologicznego GKPnC-1A Lasy Mielnickie — Puszcza Biata, w ktérym obowiazuja zadania i kierunki dziatan
wynikajace z ustalen Planu (Uchwata Nr22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia
2018 r. — Dz. Urz. Woj. Maz. Z 2018 r. poz. 13180);

2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w obrebie ktorego obowiazuja
podwyzszone wymogi w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) krajobrazu wiejskiego z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych tworzacych mate pola (6c)
o kodzie 14-318.78-076, dla ktorego =zostaly okreslone rekomendacje iwnioski zawarte w audycie
krajobrazowym  wojewddztwa mazowieckiego, zatwierdzonym Uchwala Sejmiku  Wojewodztwa
Mazowieckiego nr 48/24 zdnia 26 marca 2024 r. wsprawie audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego.

§ 14. Na terenie oznaczonym symbolem 1G ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o duzym i zwickszonym
ryzyku wystapienia powaznej awarii oraz zakaz zabudowy innej, niz dopuszczalna.

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala
si¢ nastepujace zasady:

1) obstuga komunikacyjna terenu gérnictwa i wydobycia:

a) powigzanie z uktadem drog zewnetrznych, w tym z droga wojewodzka nr 627 Ostrow Maz. — Sokolow
Podl.,

b) z terenu komunikacji drogowej publicznej (drogi gminnej dojazdowej) potozonego w bezposrednim
sgsiedztwie poza granicami obszaru obje¢tego planem,

¢) z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej — drog zaktadowych;

d) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych z uwzglednieniem nastepujacych,
minimalnych wskaznikow:

- obiekty z zakresu ustug — 2 miejsca na 5 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
- dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2) zaopatrzenie w wodg:
a) z wodociggu wiejskiego, przy zachowaniu minimalnej §rednicy sieci 90 mm lub z ujecia wiasnego,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych ze wszystkich mozliwych zrédel, stosownie do
przepisow odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych - do szczelnego zbiornika bezodptywowego o pojemnosci do 10 m?
zlokalizowanego przy budynku obstugi kopalni, badz przeno$nych sanitariatow, z wywozem $ciekow do
punktu zlewnego przy oczyszczalni $ciekow;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu, w tym z parkingdw oraz innych
powierzchni narazonych na zanieczyszczenia po odpowiednim podczyszczeniu do parametrow wymaganych
przepisami odrebnymi,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

a) z istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zlokalizowanej poza granicami planu, poprzez
projektowang lini¢ elektroenergetyczna nN 0,4 kV oraz przytacza do obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii promieniowania slonecznego, geotermalne;j,
aerotermalnej o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji;

6) zaopatrzenie w ciepto — ogrzewanie budynkéw ze zrodet indywidualnych opartych o proekologiczne zrodta
nisko- lub bezemisyjne;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami - obowigzek segregacji i sktadowania odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych
i odpowiednio zabezpieczonych oraz ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami lokalnymi.
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§ 16. Do czasu rozpoczecia eksploatacji kopaliny obszar objety planem pozostawia si¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu.

§ 17. Dla terenu gornictwa i wydobycia oznaczonego symbolem 1G ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %
(stownie: trzydziesci procent).

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 18. Traci moc Uchwata Nr216/XXXVI/2006 Rady Gminy Matkinia Gorna z dnia 31 marca 2006 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matkinia Goérna (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2006 r. Nr 111, poz. 3644), w czg$ci obszaru objgtego niniejszym planem.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Matkinia Gérna.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Matkinia Gérna
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

okreslajacy sposob rozpatrzenia uwag wniesionych

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w poludniowej
cze$ci obrebu ewidencyjnego Poniatowo

Na podstawie art. 8i, art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowania
przestrzennym (Dz. U. z 2024 roku poz. 1130, z pézn. zm.), oraz w wykonaniu Uchwaty Nr 72/X11/2025 Rady
Gminy Malkinia Gorna z dnia 21 lutego 2025 r. projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w potudniowej cze$ci obrgbu ewidencyjnego Poniatowo zostat przedtozony do konsultacji
spotecznych, ktoére byly prowadzone w dniach od 26.08.2025 r. do 30.09.2025 r. i odbyly si¢ w nastepujacych
formach:

a) zbierania uwag do projektu planu w terminie od 26.08.2025 r. do 30.09.2025 r.,

b) spotkania otwartego, ktore odbyto si¢ w dniu 16.09.2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Matkinia Goérna, ul.
Przedszkolna 1, w sali konferencyjnej o godz. 16.00

¢) na stronie internetowej Urzedu Gminy w Malkini Gérnej w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem:
https://bip.malkiniagorna.pl.

d) dyzury projektanta, ktore zorganizowane beda w siedzibie Urzgdu Gminy w Matkini Goérnej, ul. Przedszkolna 1,
07-320 Matkinia Gorna, dyzur stacjonarny iw formie telefonicznej pod numerem 508.544.808 w dniu
08.09.2025 1 22.09.2025 r. w godz. od 16.00 do 18.00.

W wyznaczonym terminie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w obrebie ewidencyjnym Poniatowo nie wptynely zadne uwagi, wobec tego nie zachodzi
potrzeba rozstrzygania w powyzszej sprawie przez Rade Gminy w Matkini Goérne;.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Matkinia Gérna
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w poludniowej cze$ci obrebu ewidencyjnego Poniatowo inwestycji
z zaKkresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22024 1. poz. 1130 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22025 r. poz. 1153) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) Rada Gminy Malkinia Goérna stwierdza, Zze w granicach
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potludniowej czgsci obrebu
ewidencyjnego Poniatowo nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych Gminy.
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Zatgcznik nr 4 do uchwaty nr ....................
Rady Gminy Matkinia Gérna
z dnia 22 pazdziernika 2025 r.

dane przestrzenne tworzone do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
w poludniowej czesci obrebu ewidencyjnego Poniatowo

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 315 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) ujawnione zostang po kliknigciu
w ikone.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr ........... Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia ........... 2025 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w potudniowej czesci obrgbu
ewidencyjnego Poniatowo

1. Wstep

Podstawe prawng opracowania planu miejscowego stanowi Uchwata Nr 72/X11/2025 Rady Gminy Matkinia
Goémma zdnia 21 lutego 2025roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w poludniowej czgsci obrebu ewidencyjnego Poniatowo.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,27 ha, w tym udokumentowanego ztoza piaskow ze zwirem
,Poniatowo VIII” o powierzchni 9,295 ha, potozony w obr¢bie Poniatowo, w gminie Matkinia Gorna.

Celem planu jest:

1)przeznaczenie terenow rolnych pod powierzchniows eksploatacje¢ kopaliny, a po wyeksploatowaniu ztoza
rekultywacje tych terenow, oraz

2)wykorzystanie zasoboéw $rodowiska przyrodniczego oraz okre$lenie zasad zagospodarowania terenow
minimalizujacych skutki wptywu eksploatacji na $srodowisko.

Przedmiotem planu jest teren gornictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1G.

Wraz zuchwaleniem planu miejscowego traca moc ustalenia obowigzujacego Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Malkinia Gérna — Uchwata Nr 216/XXXVI1/2006 Rady Gminy
Matkinia Goérna z dnia 31 marca 2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Matkinia Gorna (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2006 r. Nr 111, poz. 3644), w czgéci obszaru objetego
niniejszym planem.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu miejscowego obszar objety nowym planem przeznaczony byt
na tereny uzytkow rolnych (R).

W nowym planie tereny uzytkéw rolnych zmienily swoja funkcj¢ na teren gornictwa i wydobycia, albowiem
w granicach obszaru obj¢tego planem udokumentowano ztoze piasku i zwiru ,,Poniatowo VIII”.

Nalezy zaznaczyC, ze w przyjetym Uchwatg Nr379/XLIX/2023 Rady Gminy Matkinia Gérna w dniu
31 marca 2023 roku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia
Gorna, obszar objety planem miejscowym w cato$ci wskazany jest pod eksploatacje powierzchniowa kopalin
wraz z niezb¢dng zabudowg i zagospodarowaniem. Zatem projektowane przeznaczenie izagospodarowanie
przedmiotowego obszaru nie jest sprzeczne z ustaleniami studium gminy.

2.Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym walorow urbanistyki i architektury oraz krajobrazu

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego
poprzez:

-eksploatacje kopaliny zgodnie z planem zagospodarowania ztoza,

-utrzymanie w naleznym stanie technicznym drog obstugujacych teren gorniczy oraz uczestniczenie
w kosztach ich urzadzenia i eksploatacji,

-sukcesywna rekultywacje terenow poeksploatacyjnych,

2.2 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ile$nych

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego zawiera szereg wymagan w zakresie ochrony Srodowiska,
w tym gospodarowania wodami, wérdd ktérych wymienic nalezy:

1)zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktora moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
poza granicami terenu, do ktoérego przedsiebiorca posiada tytut prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi,
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2)ochrong s$rodowiska gruntowo-wodnego poprzez zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekow
niespelniajacych warunkow okreslonych w przepisach odrebnych,

3)ochrong¢ powietrza atmosferycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych stezen
zanieczyszczen, w szczegolnosci emisji pytow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi,

4)ochrong powierzchni ziemi przed odpadami poprzez zakaz zanieczyszczania oraz sktadowania
w wyrobisku odpadow,

5)obowiazek zabezpieczenia terenow eksploatacji przed wtargnigciem zwierzat lesnych poprzez ich
obwatowanie lub ogrodzenie,

6)przywracanie warto$ci uzytkowych i krajobrazowych terenom zdegradowanym.

W ramach rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych przewidziane jest zalesienie terendow
poeksploatacyjnych.

2.3 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarto w §10 1 §13 ust.2 pkt 3 uchwaty.

Obszar objety planem potozony jest w pasmie przyrodniczo-kulturowym rzeki Bug i strefie ochrony wartosci
krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych, w ktorych obowiazuja zadania i kierunki dziatan
wynikajace z ustalen Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego, w tym miedzy
innymi w zakresie zachowania ciaglosci dziedzictwa kulturowego.

Tereny objete planem miejscowym potozone sa w granicach krajobrazu wiejskiego z przewaga mozaikowo
rozmieszczonych uzytkow rolnych tworzacych mate pola (6¢) o kodzie 14-318.78-076, dla ktorego zostaty
okreslone rekomendacje 1wnioski zawarte w audycie krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego,
zatwierdzonym Uchwata Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie
audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

2.4 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze szczegélnymi
potrzebami

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslono migdzy innymi w §9
pkt 1 dotyczacym zasad ochrony s$rodowiska, w ktérym  wprowadzono zapis o zakazie prowadzenia
dziatalnos$ci, ktéra moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego przedsigbiorca posiada tytut prawny.

W §14 ustalenia planu dotycza zakazu lokalizacji na terenie oznaczonym symbolem 1G zaktadéw o duzym
1 zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii.

Nastepnie w §15 pkt 1d, znalazt si¢ zapis o obowiazku zabezpieczenia miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, miedzy innymi dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.

2.5 Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly zawarte w §17, w ktorym ustalono stawki procentowe stuzace
naliczaniu opfaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, w zwiazku zuchwaleniem planu. Dla terenu
gbrnictwa i wydobycia wprowadzono stawke 30 %.

2.6 Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wiasno$ci terenow.

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ grunty nalezace do wnioskodawcy. W celu ochrony praw
wlasnosci w projekcie planu znalazly si¢ zapisy o obowiazku ochrony powietrza atmosferycznego zgodnie
z przepisami odrebnymi i ograniczaniem oddziatywania do granic wlasnosci.

Przy formulowaniu ustalen projektu planu miejscowego wzigto pod uwage zarowno interes publiczny, jakimi
s obie drogi dojazdowe, jak rowniez interesy wiascicieli prywatnych, na ktéry skladaja si¢ otaczajace
planowanag kopalni¢ grunty rolne i lesne.

2.7 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
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Zgodnie zustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt planu miejscowego podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz organami odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez uwag.

2.8 Potrzeby interesu publicznego
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuje przestrzen publiczna.
2.9 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenia w wode do celéw socjalno-bytowych i produkcyjnych nastepowac
bedzie z wodociagu wiejskiego. Dopuszcza si¢ realizacje wlasnego ujecia wody.

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych przewiduje si¢ do szczelnego zbiornika bezodptywowego
zlokalizowanego na terenie kopalni, badz przeno$nych sanitariatow, z okresowym wywozem do punktu
zlewnego przy oczyszczalni §ciekow. Moze to by¢ zaplecze sanitarne zlokalizowane w budynku ustugowym.

Wody opadowe o malym stopniu zanieczyszczenia bedg odprowadzane powierzchniowo jako przesigkanie do
gruntu na wlasnym terenie.

Zasilanie w energi¢ elektryczng nastgpowaé bedzie z projektowanej linii  elektroenergetycznej
o postulowanym w planie miejscowym przebiegu wzdhuz drogi gminne;.

Zaopatrzenie w ciepto przewiduje si¢ z proekologicznych zrodel nisko- lub bezemisyjnych.

2.10 Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych

Wojt Matkini Gornej na kazdym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zapewnil jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury sporzadzania dokumentu.
W szczegdlnosci dotyczy to etapow zwiazanych z udziatem spoleczenstwa.

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego oglosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu w lokalne;
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz na jego stronie internetowej, wyznaczajgc termin sktadania
wnioskow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skierowany zostat do konsultacji spotecznych
poprzez zbieranie uwag do projektu planu, otwarte spotkanie z projektantem, publikacje na stronie internetowe;j
BIP Urzgdu Gminy projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, ogloszenie na tablicy
ogloszen oraz komunikat w lokalnej prasie, a takze dyzury projektanta w siedzibie Urzedu Gminy.

W trakcie konsultacji spotecznych osoby fizyczne mogly wnie$¢ wnioski do projektowanego dokumentu.
W trakcie konsultacji z uwagi na brak zainteresowania miejscowej ludnos$ci nie odbyla si¢ dyskusja publiczna
z projektantem planu.

Po uzyskaniu kompletu uzgodnien i opinii oraz wyczerpania procedury sporzadzania projektu planu Wojt
przedlozyt Radzie Gminy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do uchwalenia.

2.11 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci

Zgodnie z §15 pkt2 ustalenia planu miejscowego zakladajg zaopatrzenie w wode do celow socjalno-
bytowych i produkcyjnych zwodociagu wiejskiego Iub =z wilasnego ujecia posiadajacych dostateczne
wydajnos$ci oraz jakos¢ wody.

2.12 Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow prywatnych

Przy formutowaniu ustalen projektu planu miejscowego wzigto pod uwage zarowno interes publiczny, jaka
jest gminna droga dojazdowa, jak rowniez interesy wiascicieli prywatnych, na ktéry sktadaja si¢ otaczajace
planowang kopalni¢ grunty rolne i lesne.

2.13 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
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Gléwnymi celem opracowania planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terendw rolnych pod
powierzchniowa eksploatacje piasku ze zwirem. Plan dopuszcza realizacje budynku ustugowego.

Zgodnie zustaleniami w projekcie planu miejscowego ujeto wymagania dotyczace ksztalttowania tadu
przestrzennego polegajace na sukcesywnej rekultywacji terenow poeksploatacyjnych oraz utrzymanie
w naleznym stanie technicznym drog obstugujacych teren gorniczy.

W projekcie planu miejscowego okreslono miedzy innymi linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry zabudowy,
zasady obslugi komunikacyjnej iuzbrojenia technicznego. Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na

racjonalne zarzadzanie przestrzenia w aspekcie tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania oraz
waloréw ekonomicznych.

3.Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu miejscowego zgodny jest zpolityka przestrzenna gminy
sformutowang w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gorna
przyjetego Uchwata Rady Gminy Matkinia Gorna Nr 379/XLIX/2023 z dnia 31 marca 2023 roku.

Wéjt Gminy Matkinia Goérna dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130 ze zm.), w ktorej uwzglgdniono opracowanie przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzac si¢ z dochodami Gminy z tytutu:
-podatku od nieruchomosci,

-podatku od prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

-optaty eksploatacyjnej,

-renty planistycznej pobieranej od wiascicieli gruntéw przy sprzedazy w zwigzku ze wzrostem wartosci
nieruchomosci — stawki procentowe dla terenu gornictwa iwydobycia okreslone zostaty w §17 projektu
uchwaty.
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