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DECYZJA
o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60, art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn.zm.) oraz zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 572) po rozpatrzeniu
wniosku Gminy Matkinia Gérna z siedziba w Urzedzie Gminy Matkinia Gérna, ul. Przedszkolna 1,
07-320 Malkinia Gérna

USTALAM

na rzecz Gminy Malkinia Gérna warunki dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego
na rozbudowie, przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku po bylej
szkole podstawowej z przeznaczeniem na budynek publicznego zlobka na dzialce o nr ew. 1298/1
w obrgbie Kankowo, gmina Malkinia Gérna

2.1.

b)

2.2,

b)

Rodzaj inwestycji: rozbudowa, przebudowa wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego
budynku po bylej szkole podstawowej z przeznaczeniem na budynek publicznego ztobka na dziatce
o nr ew. 1298/1 w obrgbie Kaikowo, gmina Matkinia Gorna — linie rozgraniczajace teren inwestycji
okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji

Warunki i szczegélowe zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego

Uwarunkowania przestrzenne

Dopuszcza si¢ rozbudowg, przebudowe wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku

po bylej szkole podstawowej z przeznaczeniem na budynek publicznego ztobka.

Parametry zabudowy budynku publicznego ztobka:

= Usytuowanie zabudowy: gléwna kalenica budynku w przyblizeniu réwnolegle i/lub prostopadle
do linii rozgraniczajacej z droga powiatowg o nr ew. dziatki 64.

* Maksymalna wysokos¢ budynku: maks. 8,0 m od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu dachu.

* Dopuszczalna ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe.

* Dopuszczalne rodzaje dachéw dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe, wielospadowe
0 symetrycznym i/lub niesymetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych.

* Dopuszczalne katy nachylenia dachéw dla gtéwnych potaci dachowych: od 20° do 45°.

* Maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku: do 25,0 m.

= Powierzchnia zabudowy budynku: maks. 737,0 m?.

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu objetego liniami

rozgraniczajacymi: nie mniej niz 25,0%.

Maksymalny udzial powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego liniami

rozgraniczajacymi: nie wigcej niz 20,0%.

Nalezy spetni¢ wymagania zawarte w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U.

22025r. poz. 418), w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020r. w sprawie

szczegOlowego zakresu i formy projektu budowlanego (tj. Dz. U. z 2022r. poz. 1679)

w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225).

Linie zabudowy
Nieprzekraczalna linia zabudowy dla zabudowy kubaturowej: wyznaczona jako przediuzenie

istniejgcej linii zabudowy na dziatkach sasiednich, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszej decyzji.
Odlegtosci od nieruchomosci sgsiednich nalezy wyznaczyé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2022r., poz. 1225).
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Zagospodarowanie dziatki
Warunki zgodne z rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022r., poz. 1225).

Warunki wynikajgce z ochrony Srodowiska oraz dziedzictwa kulturowego—— -
Warunki wynikajace z ochrony §rodowiska

Teren planowanej inwestycji nie jest polozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych
mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1478
z pdzn.zm.).

Projektowana inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco lub
zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko w rozumieniu przepisow rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (tj. Dz. U. 2019, poz. 1839) zmienionego rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
5maja 2022r. zmieniajgcego rozporzadzenic w sprawic przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. 2022r. poz. 1071) i rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia
10 sierpnia 2023r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. 2023r. poz. 1724).

Nalezy stosowaé przepisy m. in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska
(tj. Dz. U. z 2025r., poz. 647), ustawy z dnia z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U z 2024r.
poz. 1087 z p6zn.zm.), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t,j. Dz. U. z 2023r,, poz. 1587
z p6zn.zm.)

Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong srodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu
i stosunkéw wodnych.

Warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja ograniczenia wynikajace z ochrony dziedzictwa
kulturowego, gdzie obowigzuja nakazy i zakazy okreslone w przepisach ustawy z dnia 23 lipca
2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. 2024r., poz. 1292).

Warunki wynikajace z ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U.
z2024r., poz. 82) realizacja inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz dotyczy zamierzenia realizowanego na terenach
zabudowanych Bi.

Obsluga w zakresic infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energig elektryczna: zalicznikowo, z istniejacego przylacza energetycznego.
Zaopatrzenie w wode: zalicznikowo, z istniejacego przylacza wodociaggowego

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci, a do czasu powstania technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw do zbiornika na nieczystosci ciekle
zlokalizowanego w granicach dziatki wiasnej.

Odprowadzenie wod opadowych z powierzchni dachéw: powierzchniowo do gruntu w granicach
przedmiotowej nieruchomosci.

Ogrzewanie: indywidualne systemy 2z zastosowaniem technologii  ekologicznych i/lub
z projektowanego naziemnego lub podziemnego zbiornika na gaz ptynny o pojemnosci do 5,0 m*.
Gromadzenie odpadéw komunalnych w granicach dziatki wiasne;. Zagospodarowanie odpadow
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie. Nie dopuszcza si¢ utylizacji
i sktadowania odpadow na terenie dziatki wlasne;.

Warunki obstugi komunikacyjnej

Dostep do drogi publicznej powiatowej o nr ew. dziatki 64.

Miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w ramach wtasnosci
nieruchomosci.

6.3.Nalezy stosowaé przepisy ustawy z dnia 21.03.1985r. o drogach publicznych (tj. Dz. U. 2 2024r. poz.

320 z pozn. zm.).



7. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich

a) Inwestycje sytuowal i roboty prowadzi¢ przy uwzglednieniu wymagan dotyczacych ochrony
uzasadnionych interesow 0sob trzecich — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 418).

b) Inwestycja nie powinna by¢ ucigzliwa dla otoczenia, nie moze pogarsza¢ warunkéw uzytkowania
nieruchomosci sasiednich (dojazdy, parkowanie, funkcje obiektu). Ucigzliwos¢ inwestycji nie moze
wykracza¢ poza granice wiasnej dzialki oraz ogranicza¢ inwestowania na sgsiednich dziatkach,
a takze negatywnie wplywaé na srodowisko.

c) Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

8. Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na terenach goérniczych, obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarach osuwania si¢ mas zimnych
Na przedmiotowym obszarze nie wyst¢puja udokumentowane geologicznie zloza kopalin, tereny
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary szczegblnego zagrozenia powodzia.

9. Niezb¢dne dokumenty i uzgodnienia
W zakresie uzyskania pozwolenia na budowe¢ lub zgloszenia rozpoczecia budowy i zamiaru
wykonania robot budowlanych niewymagajacych uzyskania pozwolenia na budowe — nalezy
stosowac przepisy ustawy Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2025r. poz. 418).

UZASADNIENIE

Gmina Matkinia Goérna z siedzibg w Urzedzie Gminy Malkinia Gérna zwrécita sie z prosba
o ustalenie warunkéw dla lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na rozbudowie,
przebudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku po bylej szkole podstawowe;j
z przeznaczeniem na budynek publicznego ztobka na dziatce o nr ew. 1298/1 w obrgbie Kafkowo, gmina
Matkinia Gérna. Zgodnie z art. 6 pkt. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami z dnia 21 sierpnia 1997
roku (tj. Dz. U. z 2024r. poz. 1145) przedmiotowe zamierzenie budowlane nalezy do inwestycji celu
publicznego. Z uwagi na fakt, iz wnioskowany teren objety liniami rozgraniczajacymi tj. dziatka o nr ew.
1298/1 w obrebie Kafnkowo, gmina Matkinia Gérna nie posiada uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, nalezalo ustali¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego w drodze decyzji. Na podstawie
art. 61 Kodeksu postgpowania administracyjnego oraz art. 53 ust. 1 i art. 53 ust. 4 pkt. 9 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przeprowadzono stosowne postepowanie
administracyjne. W wyniku przeprowadzonej analizy materialéw zrédtowych stwierdzono, ze istnieje
mozliwos¢ rozbudowy, przebudowy wraz ze zmiang sposobu uzytkowania istniejacego budynku po bylej
szkole podstawowej z przeznaczeniem na budynek publicznego zlobka na dzialce o nr ew. 1298/1
w obrgbie Kaftkowo, gmina Matkinia Gérna, wobec czego nalezalo orzec jak w sentencji decyzji.

W trakcie postgpowania uzyskano uzgodnienia:

» z Zarzqdem Drog Powiatowych w Ostrowi Mazowieckiej, jako organem wiasciwym do
uzgadniania w zakresie inwestycji przyleglych do pasa drogowego

* z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w zakresie wymagan higienicznych
i zdrowotnych

POUCZENIE

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem decyzji. Nie stwierdza si¢ niewaznosci decyzji o ustaleniu
lokalizacji celu publicznego, jezeli od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia mingto 12 miesiecy. Art. 158 § 2
Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio (art. 53 ust. 7 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w przypadku wznowienia
postgpowania na podstawie art. 145 §1 pkt. 4 Kpa, jezeli uptyneto 12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub
ogloszenia, zgodnie z art. 53 ust. 7 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Wéjt Gminy Matkinia Gérna jest obowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktdrej decyzja niniejsza
zostata wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
wydane w tej decyzji. Stronami w postgpowaniu o przeniesienie decyzji s3 jedynie podmioty, miedzy
ktérymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo whiesienia odwotania do Samorzagdowego Kolegium
Odwotawczego w Ostrolece w terminie 14 dni od dnia dorgczenia, przy uwzglednieniu art. 53. pkt. 6
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za posrednictwem
Wéjta Gminy Malkinia Gérna.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega
natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewoddzkiego Sadu
Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
whiesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostala wydana z naruszeniem przepiséw postgpowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron
zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace w zakresie
niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajace
takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ
odwolawezy postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygnigcia sprawy,
a pozostale strony wyrazily na to zgodg w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia im zawiadomienia
o wniesieniu odwolania, zawierajacego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy
postepowania wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy.

Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigznej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024r. poz. 1130
z pozn.zm.), wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego, wniesie zadanie wymierzenia tej kary.

Zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 60 ust. 4 ustuwy v plunvwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
projekt niniejszej decyzji sporzqdzony zostal przez osobg posiadajgcy kwalifikacie do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000r.
o samorzgdach zawodowych architektow oraz inzynieréw budownictwa (tj. Dz. U. z 2023r. poz. 551).

Zalaczniki
= Zalacznik nr 1 (graficzny) - mapa w skali 1:1000.

Kierownik Heferatu Planowania
Gospodarki Przestrzennej i Rewitalizacji

Otrzymuj3:
1. Gmina Malkinia Gérna

ul. Przedszkolna 1, 07-320 Matkinia Gérna
2. ala.

Sprawe prowadzi: Ewa Ortowska tel. 29 644 29 81



