projekt
UCHWALA NR
RADY GMINY MALKINIA GORNA
Z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potudniowej czgsci obrebu ewidencyjnego Poniatowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),
w wykonaniu Uchwaty Nr 72/X11/2025 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 21 lutego 2025 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w potudniowej czgsci obrgbu ewidencyjnego Poniatowo po stwierdzeniu, ze
niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Matkinia Goérna, zatwierdzonego Uchwalg
Nr 379/XLI1X/2023 Rady Gminy Matkinia Gorna z dnia 31 marca 2023 roku uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w potudniowej czgséci obrebu ewidencyjnego Poniatowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,27 ha, w obrgbie ktorego udokumentowano
ztoze piasku ze zwirem ,,Poniatowo VIII” i ktoérego granice okreslono na rysunku planu.

§2. Integralnymi czgSciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w postaci wektorowej
w skali 1:2000;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) zatagcznik nr 4 — zbiér danych przestrzennych, o ktorym mowa w art. 67a ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3.1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w §1 niniejszej
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu, stanowigcg zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty;



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu | zasadach zagospodarowania,
oznaczong symbolem literowym z numeracjg;

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu rozdzielajaca
tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ symbol literowy z numeracja
okreslajacy klas¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ taki sposob zagospodarowania
terenu, ktory powinien przewaza¢ na danym terenie Wwyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inny rodzaj przeznaczenia, ktory
uzupehnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ktérej nie moze przekracza¢ zewngtrzna Sciana budynku lub najdalej wysunigta
czes$¢ budowli , dopuszcza sie¢ przekroczenie linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigta
czescig dachu, okapu, schodéw oraz innych podobnych elementoéw architektonicznych;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, z wylaczeniem przepisOw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz aktow wykonawczych
wydanych na podstawie przepisow tej ustawy.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1, a ktorych znaczenie definiujg przepisy ustawy
0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisy odrgbne, nalezy interpretowac
zgodnie z ich znaczeniem okreSlonym w tych przepisach wedlug stanu prawnego
obowigzujacego w dniu uchwalenia planu.

1)
2)

3)

4)
5)
6)

§4.1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbol literowy z numeracja i o0znaczenie graficzne Kklasy przeznaczenia terenu
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy;
granice udokumentowanego ztoza piasku ze zwirem ,,Poniatowo VIII”

zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach.

2. Oznaczenia graficzne niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny lub

postulatywny

§5. Celem planu jest:



1) przeznaczenie terendw rolnych pod teren gornictwa i wydobycia, a po wyeksploatowaniu

ztoza rekultywacje terenu;

2) wykorzystanie zasoboéw srodowiska przyrodniczego oraz okreslenie zasad zagospodarowania

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

terenéw minimalizujgcych skutki wptywu eksploatacji na srodowisko.

§6.1. Plan okresla:

przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska 1 przyrody oraz ochrony i ksztalttowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,;
nazwy oraz granice wystepowania zt6z kopalin;

granice obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzialu powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbg 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linie
zabudowy 1 gabaryty obiektow;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terendow gorniczych 1 obszarow osuwania si¢ mas
ziemnych;

szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

1)
2)

3)

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Plan nie okreéla:

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — w granicach
obszaru objetego planem nie wystepuja przestrzenie publiczne;

zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — w granicach obszaru objetego planem oraz jego
bezposrednim sgsiedztwie nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej;

granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — obszar objety planem polozony jest poza
granicami obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, w granicach obszaru objetego



planem nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym wojewddztwa mazowieckiego;

4) szczegodtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci — na obszarze objgtym
planem nie wyznacza si¢ obszaré6w wskazanych do objecia procedura scalania i podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Rozdziat 2
Ustalenia planu

§7.1. Dla terenu wydzielonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonego
symbolem klasy przeznaczenia 1G ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe — gérnictwo i wydobycie;

2) przeznaczenie uzupelniajagce — zabudowa ustlugowa zwigzana z funkcjg podstawows,
komunikacja drogowa wewngtrzna, obstuga komunikacji, infrastruktura techniczna.

2. Dlaterenu gornictwa i wydobycia o powierzchni okoto 10,27 ha ustala sig:

1) warunki zagospodarowania terenéw: dopuszcza si¢ realizacje zabudowy oraz obiektow
i urzgdzen budowlanych stuzacych prowadzeniu robot gorniczych, wewngtrznych drog
zakladowych, parkingéw 1 placow manewrowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zakaz zabudowy innej, niz wymieniona w lit. a.
3. Parametry ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

od linii rozgraniczajacej drogi publicznej dojazdowej — 10 m,

od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej — 6 m,

od terenow rolnych— 6 m,
- od terenow lesnych — 12 m,
b) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15 % powierzchni dziatki budowlanej,

- nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,005 do 0,15 w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

c) maksymalna wysokos¢:
- zabudowy ustugowej: jedna kondygnacja nadziemna: 10 m,
- budowli i urzadzen: 15 m,
d) geometria dachow: ptaski lub jednospadowy i dwuspadowy o kacie nachylenia do 40°.

§8. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:



1) eksploatacja kopaliny zgodnie z planem zagospodarowania ztoza;
2) utrzymanie w naleznym stanie technicznym drég obstugujacych teren gorniczy;

3) sukcesywna rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych.

§9. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody oraz ochrony i ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci, ktora moze powodowac przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktorego przedsigbiorca posiada tytut prawny, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ochrona $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi
sciekow niespetniajagcych warunkow okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ochrona powietrza atmosferycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen, w szczegllnosci emisji pylow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

4) ochrona powierzchni ziemi przed odpadami poprzez zakaz zanieczyszczania oraz ich
sktadowania w wyrobisku,

5) obowigzek zabezpieczenia terenow eksploatacji przed wtargnigciem zwierzat le$nych
poprzez ich obwatlowanie lub ogrodzenie;

6) przywracanie wartosci uzytkowych i krajobrazowych terenom poeksploatacyjnym.

§10. Obszar objety planem potozony jest w pasmie przyrodniczo-kulturowym rzeki Bug
i strefie ochrony wartosci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych,
w ktorych obowigzujg zadania 1 kierunki dziatan wynikajgce z ustalen Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego przyjetego Uchwatag Nr 22/18 Sejmiku
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 roku (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia
28 grudnia 2018 r. poz. 13180), w tym miedzy innymi w zakresie zachowania cigglosci
dziedzictwa Kkulturowego i ochrony krajobrazéw kulturowych: krajobrazu osadnictwa
drobnoszlacheckiego, pasma przyrodniczo-kulturowego rzeki Bug oraz strefy ochrony wartosci
krajobrazow przyrodniczo-krajobrazowych w pasmach rzecznych.

§ 11.1 W granicach obszaru objetego planem wyst¢puje udokumentowane ztoze piasku ze
zwirem ,,Poniatowo VIII” sktadajace si¢ z Pola A i Pola B o tacznej powierzchni 9,2950 ha oraz
zasobach 4.164,346 Mg, w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Dla ztoza ,,Poniatowo VIII” ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i gospodarowania:

1) prowadzenie eksploatacji przy zastosowaniu $rodkow  ograniczajacych  szkody
w $rodowisku, przy zapewnieniu racjonalnego wydobycia 1 zagospodarowania kopaliny;

2) zapewnienie bezpieczenstwa powszechnego poprzez wilasciwie prowadzona eksploatacje
ztoza 1 zabezpieczenie skarp wyrobiska przed osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
wykonanie obwatowania lub ogrodzenia 1 umieszczenie tablic informacyjno-
ostrzegawczych;



3) gromadzenie zdejmowanej warstwy gleby i nadkladu oraz nieprzydatnych frakcji surowca
powstajacych przy eksploatacji kopaliny na tymczasowych zwalowiskach, celem
wykorzystania ich do rekultywacji terenéw poeksploatacyjnych, zgodnie z programem
rekultywaciji.

§12.1. Granice terenu wymagajacego przeksztalcen i1 rekultywacji beda pokrywaty sig
z granicami obszaru goérniczego ustanowionego w koncesji na wydobycie kopaliny.

2. Rekultywacja terenu poeksploatacyjnego zgodnie z kierunkami i zasadami okre§lonymi
W stosownej decyzji wlasciwego organu administracji.

3. Rekultywacja  terenu  poeksploatacyjnego  poprzez  niwelowanie  powierzchni,
wyrownywanie i umacnianie skarp wyrobiska, odtwarzanie pokrywy glebowej, nasadzenia
roslinnosci itp.

4. Wykorzystanie do rekultywacji terenu poeksploatacyjnego nadktadu oraz nieprzydatnych
frakcji kopaliny zgromadzonych na tymczasowych zwatowiskach.

§13.1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w rozumieniu
przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

2. Obszar objety planem potozony jest w granicach:

1) ustalonego w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego
korytarza ekologicznego GKPnC-1A Lasy Mielnickie — Puszcza Biala, w ktorym
obowigzuja zadania i1 kierunki dziatan wynikajace z ustalen Planu (Uchwata Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r. — Dz. Urz. Woj. Maz.
Z 2018 r. poz. 13180);

2) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska, w obrgbie ktorego
obowigzujg podwyzszone wymogi w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i gospodarki
odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) krajobrazu wiejskiego z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow rolnych
tworzacych mate pola (6¢) 0 kodzie 14-318.78-076, dla ktorego zostaly okreslone
rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego,
zatwierdzonym Uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego wojewddztwa mazowieckiego.

§14. Na terenie oznaczonym symbolem 1G ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o duzym
i zwickszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii oraz zakaz zabudowy innej, niz
dopuszczalna.

§15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) obstuga komunikacyjna terenu gornictwa i wydobycia:

a) powiazanie z ukladem drog zewnetrznych, w tym z droga wojewodzka nr 627
Ostrow Maz. — Sokotow Podl.,

b) z terenu komunikacji drogowej publicznej (drogi gminnej dojazdowej) potozonego
W bezposrednim sgsiedztwie poza granicami obszaru objetego planem,



C) z terenu komunikacji drogowej wewngtrznej — drog zaktadowych;
d) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych
Z uwzglednieniem nastgpujacych, minimalnych wskaznikow:
- - obiekty z zakresu ustug — 2 miejsca na 5 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
- - dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi.
2) zaopatrzenie w wode:

a) z wodociaggu wiejskiego, przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci 90 mm lub z ujecia
wlasnego,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych ze wszystkich mozliwych
zrodel, stosownie do przepisow odrgbnych;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych - do szczelnego zbiornika bezodptywowego
0 pojemnosci do 10 m® zlokalizowanego przy budynku obstugi kopalni, badz przenosnych
sanitariatow, z wywozem $ciekow do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu, w tym
Z parkingdéw 1 oraz innych powierzchni narazonych na zanieczyszczenia po odpowiednim
podczyszczeniu do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi,

5) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) z istniejagcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV zlokalizowanej poza
granicami planu, poprzez projektowana lini¢ elektroenergetyczng nN 0,4 kV oraz
przytacza do obiektow,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii promieniowania stonecznego,
geotermalnej, aerotermalnej o mocy nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji;

6) zaopatrzenie w cieplo — ogrzewaniec budynkéw ze zrodet indywidualnych opartych
0 proekologiczne zrédta nisko- lub bezemisyjne;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) gospodarka odpadami - obowigzek segregacji i sktadowania odpadow w miejscach do tego
przeznaczonych i odpowiednio zabezpieczonych oraz ich zagospodarowanie zgodnie
z przepisami lokalnymi.

§16. Do czasu rozpoczgcia eksploatacji kopaliny obszar objety planem pozostawia sig
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§17. Dla terenu gornictwa 1 wydobycia oznaczonego symbolem 1G ustala si¢ stawke
procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§18. Traci moc Uchwata Nr 216/XXXV1/2006 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 31 marca
2006 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Malkinia



Gorna (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2006 r. Nr 111, poz. 3644), w cze¢sci obszaru objetego
niniejszym planem.

§19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Matkinia Gorna.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



