UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ........... Rady Gminy Matkinia Gorna z dnia 2025 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
W obrebie ewidencyjnym Poniatowo

1. Wstep

Podstawg prawng opracowania planu miejscowego stanowi Uchwata Nr 43/V11/2024
Rady Gminy Malkinia Gorna z dnia 24 pazdziernika 2024 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrgbie ewidencyjnym Poniatowo.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 9,0 ha, w tym udokumentowanego ztoza
piaskow ze zwirem ,,Poniatowo VI 0 powierzchni 7,22 ha, potozony w obrebie Poniatowo,
w gminie Matkinia Gorna.

Celem planu jest:
1) przeznaczenie terenow rolnych i leSnych pod powierzchniowg eksploatacj¢ kopaliny, a po
wyeksploatowaniu ztoza rekultywacje¢ tych terenéw, oraz
2) wykorzystanie = zasobow  $rodowiska  przyrodniczego oraz  okreSlenie  zasad
zagospodarowania terenéw minimalizujgcych skutki wptywu eksploatacji na srodowisko.

Przedmiotem planu s3 tereny o nastgpujagcym przeznaczeniu podstawowym
I 0znaczeniu:
1) teren gornictwa i wydobycia, oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem G,
2) tereny komunikaciji:
a) teren komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDD,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
KR.

Wraz z uchwaleniem planu miejscowego traca moc ustalenia obowigzujgcego
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matkinia Gorna — Uchwata
Nr 216/XXXVI1/2006 Rady Gminy Malkinia Gorna z dnia 31 marca 2006 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Matkinia Gorna (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z 2006 r. Nr 111, poz. 3644), w czesci obszaru obj¢tego niniejszym planem.

2. Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym waloréw urbanistyki i architektury oraz
krajobrazu

Plan miejscowy w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego poprzez:
- zachowanie pasow ochronnych od drog oraz gruntéw rolnych i lesnych,
- sukcesywna rekultywacj¢ terenow poeksploatacyjnych,
- utrzymanie w naleznym stanie technicznym drog obslugujacych teren gorniczy oraz
uczestniczenie w kosztach ich urzadzenia i eksploatacji.



2.2 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Projekt planu zagospodarowania przestrzennego zawiera szereg wymagan w zakresie
ochrony $rodowiska, gospodarowania wodami (§9), wsréd ktorych wymieni¢ nalezy:

1) zakaz prowadzenia dziatalnosci, ktora moze powodowaé przekroczenia standardow
jakosci $rodowiska poza granicami terenu, do ktérego przedsigbiorca posiada tytut
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego poprzez zakaz wprowadzania do wod lub do
ziemi $ciekow niespetniajagcych warunkéw okreslonych w przepisach odrgbnych,

3) ochrone powietrza atmosferycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych
stezen zanieczyszczen, w szczegOlnosci emisji pylow, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

4) ochron¢ klimatu akustycznego poprzez obowigzek przestrzegania dopuszczalnych
poziomow hatasu 1 wibracji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

5) ochron¢ powierzchni ziemi przed odpadami poprzez zakaz zanieczyszCzania oraz
sktadowania w wyrobisku odpadow komunalnych i niebezpiecznych,

6) obowigzek zabezpieczenia terenéw eksploatacji przed wtargnigciem zwierzat le$nych
poprzez ich obwatlowanie lub ogrodzenie,

7) zachowanie pasow ochronnych z dopuszczeniem gromadzenia nadkladu oraz
nieprzydatnych frakcji surowca powstajacych przy eksploatacji kopaliny,

8) przywracanie wartosci uzytkowych i krajobrazowych terenom zdegradowanym.

2.3 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej zawarto w §11 uchwaty.

Obszar objety planem potozony jest w pasmie przyrodniczo-kulturowym rzeki Bug
i strefie ochrony wartos$ci krajobrazow przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych, w
ktorych obowigzuja zadania 1 kierunki dziatan wynikajace z ustalen Planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoOdztwa mazowieckiego, w tym miedzy innymi w zakresie zachowania
ciggtosci dziedzictwa kulturowego.

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja i nie sg wskazane do obj¢cia
ochrong tereny i obiekty zabytkowe oraz krajobrazu kulturowego i dobr kultury wspoéiczesne;.
Nie mniej jednak w bezposrednim sasiedztwie granic opracowania wystepuje zabytek
archeologiczny znajdujacy si¢ w wykazie stanowisk archeologicznych wojewddztwa
mazowieckiego (AZP 48-76) — stanowisko Nr 25 ($lady osadnictwa z okresu nowozytnego
XV-XVIw.).

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo stanowiska archeologicznego stanowigcego
Slady osadnictwa historycznego prowadzenia eksploatacji w jego sasiedztwie wymaga
szczegOlnych zabezpieczen przed zniszczeniem stanowiska.

Tereny objete planem miejscowym potozone sg w granicach krajobrazu priorytetowego
lesnego z przewaga siedlisk borowych o kodzie 14-318.78-190, dla ktorego zostaly okreslone
rekomendacje 1 wnioski zawarte w audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego,
zatwierdzonym Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego nr 48/24 z dnia 26 marca
2024 r. w sprawie audytu krajobrazowego wojewodztwa mazowieckiego.



2.4 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych

Wymagania w zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia okreslono
w kilku miejscach projektu planu miejscowego.

W §8 w pkt 1 zawarto zapis o zachowaniu paséw ochronnych od drég oraz gruntow
rolnych i lesnych o odpowiednich szeroko$ciach zgodnie z przepisami odrgbnymi, w celu
ochrony terenow sgsiednich i dobr materialnych przed zniszczeniem.

Z kolei w §9 pkt 1 dotyczacym zasad ochrony srodowiska wprowadzono zapis o zakazie
prowadzenia dzialalnosci, ktora moze powodowal przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktérego przedsi¢biorca posiada tytul prawny.

Nastepnie w §15 pkt 2d, znalazt si¢ zapis o obowigzku zabezpieczenia miejsc
parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, miedzy innymi dla osob
niepetnosprawnych.

2.5 Walory ekonomiczne przestrzeni

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaly zawarte w §18, w ktorym ustalono stawki
procentowe stuzace naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu. Dla terenu gérnictwa i wydobycia wprowadzono stawke 30 %, a dla
terené6w komunikacji utrzymano stawke 0%.

2.6 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ zaréwno grunty nalezgce do
wnioskodawcy, jak i Gminy Matkinia Gérna. W celu ochrony praw wilasnosci w projekcie
planu znalazty si¢ zapisy o obowigzku ochrony powietrza atmosferycznego oraz klimatu
akustycznego zgodnie z przepisami odrebnymi i ograniczaniem oddziatywania do granic
wlasnosci.

2.7 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu
miejscowego podlegat uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za
ochrong granic i1 bezpieczenstwo panstwa. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe bez
uwag.

2.8 Potrzeby interesu publicznego

Na obszarze objetym planem miejscowym przestrzen publiczng stanowi teren w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD. W celu
zabezpieczenia intereséw publicznych na terenie drogi dopuszcza si¢ sytuowanie
infrastruktury technicznej oraz urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

2.9 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

W granicach opracowania brak jest elementow infrastruktury technicznej. Projekt planu
miejscowego w § 15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej.

Zgodnie z ustaleniami planu zaopatrzenia w wod¢ do celow socjalno-bytowych
I produkcyjnych nastgpowaé bedzie z wodociagu wiejskiego lub z wlasnego ujecia.



Odprowadzanie $ciekdw sanitarnych przewiduje si¢ do szczelnego zbiornika
bezodptywowego zlokalizowanego na terenie kopalni, z okresowym wywozem do punktu
zlewnego przy oczyszczalni Sciekow.

Wody technologiczne powstajace w procesach produkcyjnych kierowane beda do
gruntu, po wstepnym oczyszczeniu w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych.

Wody opadowe o matym stopniu zanieczyszczenia bedg odprowadzane powierzchniowo
jako przesigkanie do gruntu na wlasnym terenie.

Zasilanie w energi¢ elektryczng nastepowaé bedzie z projektowanej linii kablowej
a w sytuacjach awaryjnych z agregatu pradotworczego.

Zaopatrzenie w ciepto przewiduje si¢ z proekologicznych zrédet nisko- lub
bezemisyjnych.

2.10 Udgzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji elektronicznej,
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Matkini Goérnej na kazdym etapie sporzadzania projektu planu miejscowego wraz
Zz prognozg oddziatywania na S$rodowisko zapewnit jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedury
sporzagdzania dokumentu. W szczegodlnosci dotyczy to etapéw zwigzanych z udziatem
spoleczenstwa.

Organ sporzadzajacy projekt planu miejscowego oglosit o przystgpieniu do
sporzadzenia planu w lokalnej prasie, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy oraz na jego stronie
internetowej, wyznaczajac termin skladania wnioskow.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w siedzibie Urzedu
Gminy. W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu osoby fizyczne mogty
wnie$¢ wnioski do projektowanego dokumentu. W trakcie wylozenia z uwagi na brak
zainteresowania miejscowej ludnosci nie odbyta si¢ dyskusja publiczna z projektantem planu.

Po uzyskaniu kompletu uzgodnien i opinii oraz wyczerpania procedury sporzgdzania
projektu planu Wojt przedtozyt Radzie Gminy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego do uchwalenia.

2.11 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zgodnie z §15 pkt 2 ustalenia planu miejscowego zaktadaja zaopatrzenie w wode do
celow socjalno-bytowych i produkcyjnych z wodociggu wiejskiego lub z wilasnego ujecia
posiadajacych dostateczne wydajnosci oraz jako$¢ wody.

2.12 Przeznaczenia terenow w odniesieniu do interesu publicznego i interesow

prywatnych

Przy formutowaniu ustalen projektu planu miejscowego wzigto pod uwage zardwno
interes publiczny, jakim jest droga publiczna, jak rowniez interesy wiascicieli prywatnych, na
ktoéry skladaja si¢ otaczajace planowang kopalni¢ grunty rolne i le$ne.

W obrgbie drogi publicznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej oraz
realizacje urzadzen zwigzanych z zabezpieczeniem ruchu drogowego.

Tereny prywatne pozostajace w bezposrednim sgsiedztwie planowanego zaktadu
gorniczego pozostang w dotychczasowym uzytkowaniu rolnym i lesnym.



2.13 Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Gloéwnymi celem opracowania planu miejscowego jest zmiana przeznaczenia terenow
rolnych i nieuzytku pod powierzchniowg eksploatacje piasku ze zwirem oraz na bazie
projektowanej kopalni prowadzenie dziatalnosci produkcyjno-ustugowej zwigzanej
z wydobywang kopaling. Wigzac si¢ to bedzie z realizacja obiektow kubaturowych.

Zgodnie z ustaleniami w projekcie planu miejscowego ujeto wymagania dotyczace
ksztattowania tadu przestrzennego polegajace na zachowaniu paséw ochronnych od drog oraz
gruntdw rolnych 1 lesnych o odpowiednich szerokosciach, sukcesywna rekultywacje terenow
poeksploatacyjnych, utrzymanie w naleznym stanie technicznym drég obstugujacych teren
gbrniczy oraz uczestniczenie w kosztach ich urzadzenia i eksploatacji.

W projekcie planu miejscowego okreslono migdzy innymi linie rozgraniczajace tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, nieprzekraczalne linie
zabudowy, parametry zabudowy, zasady obstugi komunikacyjnej i uzbrojenia technicznego.
Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na racjonalne zarzadzanie przestrzenig w aspekcie
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania oraz walorow ekonomicznych.

3. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly
rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu miejscowego zgodny jest z polityka
przestrzenng gminy sformutowang w Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Matkinia Gérna przyjetego Uchwata Rady Gminy Malkinia Gorna
Nr 379/XL1X/2023 z dnia 31 marca 2023 roku.

Wojt Gminy Malkinia Goérna dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w ktorej
uwzgledniono opracowanie przedmiotowego miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z opracowanej Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wynika, ze uchwalenie planu miejscowego bedzie wigzac
si¢ z dochodami Gminy z tytutu:

- podatku od nieruchomosci,

- podatku od prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

- optaty eksploatacyjne;,

- renty planistycznej pobieranej od wiascicieli gruntow przy sprzedazy w zwiazku ze
wzrostem warto$ci nieruchomo$ci — stawki procentowe dla poszczegoélnych terendéw
okreslone zostaly w § 18 projektu uchwaty.

Koszty zwigzane =z opracowaniem miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego w catosci poniesie wnioskodawca.



