UCHWALA NR ...cceenniiiiinnriennnnnnnn,
RADY GMINY MALKINIA GORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kietczew,
gmina Matkinia Gérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Nr 228/XXXVIl/2017 Rady
Gminy Matkinia Gérna z dnia 5 czerwca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kietczew, gmina Matkinia
Goérna oraz stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gérna, przyjetego uchwatg Nr 379/XLIX/2023
Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 31 marca 2023 r.

Rada Gminy Matkinia Gérna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Kietczew,
gmina Matkinia Gérna, zwany dalej planem.

2. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sga:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;
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3)

4)

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktdre nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej $ciany wznoszonego
budynku (nie dotyczy budowli oraz obiektéw matej architektury) z dopuszczeniem
wysuniecia przed nie na gtebokos¢ do 1,5 m gzymséw, balkondéw, wykuszy, zadaszen nad
wejsciami, pochylni ischodéw zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie
stanowig inaczej;

przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczalne na warunkach okreslonych planem.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach

odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

2.

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;
granica pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej;

strefa ograniczen w zagospodarowaniu zwigzana z odlegtoscig od lasu;

strefa ograniczen w zagospodarowaniu zwigzana z sgsiedztwem linii kolejowej;
zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach.

Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg wytacznie charakter
informacyjny.

§5. Ustala sie przeznaczenia terendw wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami

literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
U — tereny ustug;

UO — teren ustug oswiaty;

US — teren ustug sportu i rekreacji;

RM - tereny zabudowy zagrodowej;

R —tereny rolnicze;

IT — teren infrastruktury technicznej;

KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

10) KDL — tereny drég publicznych klasy lokalnej;

11) KDD - tereny drdg publicznych klasy dojazdowej;

12) KDW - tereny drég wewnetrznych;

13) ZN —tereny zieleni naturalnej;

14) ZP - teren zieleni urzadzonej;

15) ZL — tereny laséw;

16) WS —tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych;

17) WSr — tereny rowow.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI KIELCZEW, GMINA MALKINIA GORNA —

PROJEKT LIPIEC 2024 R.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie

ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi
dla terenéw chronionych akustycznie:

a) oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, RM — jak dla terendéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowsa,

b) oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU:

- jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej,

- jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe w przypadku
realizacji zabudowy mieszkaniowej z zabudowg ustugowg,

c) oznaczonych na rysunku planu symbolem UO — jak dla terenéw przeznaczonych na
budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) oznaczonych na rysunku planu symbolami US, ZP — jak dla terendw przeznaczonych na
cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) w przypadku terendw, dla ktérych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu oswiaty,
w przypadku ich realizacji — jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

f) w przypadku terendw, dla ktérych plan dopuszcza realizacje ustug z zakresu zdrowia,
w przypadku realizacji ustug udzielajgcych stacjonarnych i catodobowych $wiadczen
zdrowotnych — jak dla terendw szpitali;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, za
wyjatkiem obiektdw inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w zasiegu
Gtéwnego Zbiornika Wo&d Podziemnych nr 215 Subniecka warszawska, zgodnie
z ustaleniami niniejszej uchwaty;

zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegdblnosci zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii;

w zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego:

a) wskazanie potozenia catego obszaru objetego planem w krajobrazie osadnictwa
drobnoszlacheckiego,

b) wskazanie potfozenia catego obszaru objetego planem w pasmie przyrodniczo-
kulturowym rzeki Bug,

c) wskazanie potozenia catego obszaru objetego planem w strefie ochrony wartosci
krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych w pasmach rzecznych.
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§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw na obszarze objetym planem

miejscowym zlokalizowane sg zabytki archeologiczne nr AZP 47-75/5, nr AZP 47-75/6, AZP 47-
75/7, AZP 47-75/8 i AZP 47-75/26, oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi, dla
ktorych obowigzujg nakazy i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony

zabytkdéw i opieki nad zabytkami.

§9. W zakresie zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie
uniwersalne;

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dla istniejgcych budynkédw i czesci budynkéw zlokalizowanych pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi a linia zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe, przebudowe
i rozbudowe, jezeli zachowane zostang ustalenia przepisow odrebnych;

dopuszczenie sytuowania budynkéw zwrdéconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang, bezposrednio przy tej granicy
lub w odlegtosci 1,5 m od niej;

jezeli ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw nie stanowig inaczej, wysokos¢
obiektéw budowlanych do 20 m, przy czym dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1KK do 50 m.

§10. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

obszar objety planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu, czesciowo potozony jest
w granicach obszaru NATURA 2000 — Ostoja Nadbuzanska PLH140011, dla ktérego
obowigzujg nakazy izakazy odnosnie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

obszar objety planem miejscowym potozony jest w catosci w granicach obszaru NATURA
2000 — Dolina Dolnego Bugu PLB140001, dla ktorego obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

obszar objety planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu, czesciowo potozony jest
w granicach krajobrazéw priorytetowych lesnym, wiejskim i bagienno-tgkowym — gtéwnie
bezlesnym;

obszar objety planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu, czesciowo potozony jest
w granicach  obszaru  szczegdlnego  zagrozenia  powodziowego, na  ktérym
prawdopodobieistwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, w ktérym
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

obszar objety planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu, czesciowo potozony jest
w granicach  obszaru  szczegdlnego  zagrozenia  powodziowego, na  ktérym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, w ktérym obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnym:i;

obszar objety planem miejscowym, zgodnie z rysunkiem planu, czesciowo potozony jest
w granicach obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

4
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iwynosi 0,2%, w ktédrym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§11. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

2) minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 50° do 130°;

4) parametry okreslone w niniejszej uchwale nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§12. W zakresie szczegdlnych warunkdow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) ustala sie strefy ograniczen w zagospodarowaniu zwigzane z odlegtoscig od lasu, zgodnie
z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) ustala sie granice pasdw technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych
o szerokosci 36,0 m (po 18,0 m w obie strony od osi linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV) oraz oszerokosci 12,0 m (po 6,0 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV) zgodnie z rysunkiem planu, w ktérych
obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz nasadzen drzew
i krzewoéw o wysokosci powyzej 3,0 m pod liniami i w odlegtosci 6,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego (w Swietle koron),

b) zakaz tworzenia hatd, nasypdw pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego;

3) obszar objety planem miejscowym czesciowo potozony jest w granicach strefy 50 m od
stopy watu przeciwpowodziowego, oznaczonej na rysunku planu, w ktdrej
zagospodarowanie terenu nastepuje zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sie strefy ograniczen w zagospodarowaniu zwigzane z sgsiedztwem linii kolejowej,
zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu
kolejowego.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny tworza:

a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDZ,

b) tereny drdg publicznych klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL,
2KDL, 3KDL i 4KDL,

c) tereny drég publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD i 20KDD,

d) tereny drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW,
14KDD, 15KDW, 16KDW;
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2)

3)

4)

obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym drogami

wymienionymi w pkt 1 oraz drogami zlokalizowanymi poza obszarem planu;

dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw oraz drog

wewnetrznych o minimalnej szerokosci 5,0 m;

w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) minimalng liczbe miejsc do parkowania samochoddéw osobowych dla:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — minimum 1 miejsce
do parkowania na 1 lokal mieszkalny oraz 1 miejsce do parkowania na 1 lokal
uzytkowy, wliczajgc miejsca garazowe,

hoteli — minimum 1 miejsce do parkowania na 2 pokoje, wliczajgc miejsca
garazowe,

bankéw, poczt i urzeddw — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej obiektu, wliczajgc miejsca garazowe, jednak nie
mniej niz 2,

warsztatéw samochodowych — minimum 1 miejsce do parkowania na 1
stanowisko obstugi,

obiektéw oswiatowych — minimum 2 miejsca do parkowania na 5
zatrudnionych lub 1 miejsce do parkowania na kazdych 10 ucznidw, wliczajgc
miejsca garazowe,

gastronomii — minimum 1 miejsce do parkowania na 6 miejsc
konsumpcyjnych, wliczajgc miejsca garazowe,

ustug innych niz wymienionych w tiret pierwsze, drugie, trzecie, czwarte, pigte
i széste — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m? powierzchni
sprzedazy lub powierzchni uzytkowej obiektu, wliczajgc miejsca garazowe,
innych obiektéw — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 30 m?
powierzchni uzytkowej obiektu lub 2 miejsca do parkowania na 5
zatrudnionych, wliczajgc miejsca garazowe,

b) minimalng liczbe miejsc do parkowania autokaréw dla hoteli — minimum 1 miejsce do

parkowania na 30 pokoi,

¢) minimalng liczbe miejsc do parkowania roweréw dla:

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej, hoteli,
warsztatéw samochodowych i gastronomii — nie okresla sie,

bankéw, poczt i urzeddw — minimum 3 miejsca do parkowania na kazde
100 m? powierzchni catkowitej obiektu, jednak nie mniej niz 2,

obiektéw oswiatowych — minimum 5 miejsc do parkowania na 1 sale lekcyjng,

ustug innych niz wymienionych w tiret pierwsze, drugie i trzecie — minimum 1
miejsce do parkowania na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni
uzytkowej obiektu, jednak nie mniej niz 2,

innych obiektéw — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektu, jednak nie mniej niz 2,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa:

w terenach drég publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég
publicznych oraz prawa ruchu drogowego,
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5)
6)

— w pozostatych terenach 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc, przy czym
nakazuje sie realizacje minimum 1 miejsca do parkowania, z zastrzezeniem
tiret trzecie,

— realizacja miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie dotyczy:

-- inwestycji, w ktérej powstajg mniej niz 4 miejsca parkingowe,
-- realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w terenach oznaczonych
symbolami MNU;
dopuszczenie lokalizacji drég do transportu rolnego w terenach oznaczonych symbolem R;
parametry, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotyczg drdg do transportu rolnego stuzgcych
obstudze terendéw oznaczonych symbolami R.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala

sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych
obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych
z zastrzezeniem pkt 2, 3,4 5;
budowe urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drodg,
z zastrzezeniem pkt 3 i pkt 4;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi
w liniach rozgraniczajgcych drdg na terenach dziatek do nich przylegtych z zastrzezeniem
pkt 4 i pkt 5;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w drogach wewnetrznych
i dojazdach nieoznaczonych, a takze w pasie o szerokosci 15,0 m od drég wewnetrznych
i dojazdéw nieoznaczonych, za wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZL,
z zastrzezeniem pkt 5;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na terenach oznaczonych
symbolem R, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, o $rednicy nie mniejszej niz @80 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do czasu objecia poszczegdlnych
terendw siecig wodociggows,
c) przy realizacji i przebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz
realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
w zakresie odprowadzania Sciekow:
a) odprowadzenie Sciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. c,
b) budowa sieci kanalizacji sanitarnej:
- grawitacyjnej o $rednicy kanatéw sciekowych min. 3160 mm,
- ci$nieniowej o $rednicy kanatéw min. @90 mm,
¢) do czasu podtgczenia poszczegdlnych terendw do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie s$ciekdw do zbiornikbw bezodptywowych z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;
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9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem lit. b,

b) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych bezposrednio do ziemi lub do
otwartych lub zamknietych systeméw kanalizacji deszczowej, w tym: rowdw
infiltracyjnych,  zbiornikéw retencyjno-infiltracyjnych, zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, studni chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) Srednica sieci kanalizacji deszczowej nie mniejsza niz 200 mm;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zsieci gazowej o $rednicy, z zastrzezeniem lit. c,

b) budowe sieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) do czasu objecia poszczegdlnych terendw siecig gazowa dopuszcza sie zastosowanie
rozwigzan indywidualnych;

11) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii, w tym urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych
zrédet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen do Srodowiska z zastrzezeniem
lit. b,

b) ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta zasilanych z sieci gazowej lub
energig elektryczna,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych ciepto z odnawialnych Zzrédet energii
zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem lit. d;

d) zakaz lokalizacji biogazowni;

13) w zakresie telekomunikacji — obstuge z sieci telekomunikacyjnych;
14) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow.

§15. Ustala sie stawki procentowe stuzgce naliczaniu opfaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:

1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami U;

2) 15% dla terenédw oznaczonych symbolami MN, MNU i RM;

3) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami UO, US, R, IT, KDZ, KDL, KDD, KDW, ZN, ZP, ZL, WS
i WSr.

§16. Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
w liniach rozgraniczajgcych terenéw oznaczonych symbolami 1UO, 11T, 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD i 1ZP.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§17. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1MN do 23MN ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

g)

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,

wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01,
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej : 0,45,
maksymalna wysokosé zabudowy:

— dla budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,

— dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6,0 m,
uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,
w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw istniejgcych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 900 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 18,0 m;

4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?;

5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu oznaczonego symbolem 1MN z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
1KDL i 1KDD, z zastrzezeniem lit. o i p,
b) obstuge terenu oznaczonego symbolem 2MN z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
z zastrzezeniem lit. o i p,
c) obstuge terenu oznaczonego symbolem 3MN z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
1KDL i 18KDD, z zastrzezeniem lit. oi p,
d) obstuge terenu oznaczonego symbolem 4MN z drogi oznaczonej symbolem 11KDW,
z zastrzezeniem lit. o i p,
e) obstuge terenu oznaczonego symbolem 5MN z drég oznaczonych symbolami 1KDL,
1KDD, 3KDD i 11KDD, z zastrzezeniem lit. o i p,
f) obstuge terenu oznaczonego symbolem 6MN z drég oznaczonych symbolami 1KDL
i 11KDD, z zastrzezeniem lit. 0'i p,
g) obstuge terenu oznaczonego symbolem 7MN z drég oznaczonych symbolami 1KDL,
3KDD i 11KDD, z zastrzezeniem lit. o i p,
h) obstuge terenu oznaczonego symbolem 8MN z drég oznaczonych symbolami 1KDZ
i 18KDD, z zastrzezeniem lit. o i p,
i) obstuge terenéw oznaczonych symbolami 9MN, 13MN, 14MN, 15MN, 21MN, 22MN
z drogi oznaczonej symbolem 1KDZ, z zastrzezeniem lit. o i p,
j) obstuge terenu oznaczonego symbolem 10MN z drég oznaczonych symbolami 1KDZ
i 1KDW, z zastrzezeniem lit. 0i p,
k) obstuge terendéw oznaczonych symbolami 11MN, 16MN z drég oznaczonych
symbolami 4KDL i 12KDD z zastrzezeniem lit. o i p,
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I) obstuge terenéw oznaczonych symbolami 12MN, 18MN z drogi oznaczonej symbolem
12KDD, z zastrzezeniem lit. o i p,

m) obstuge terendéw oznaczonych symbolami 17MN, 19MN, 20MN z drogi oznaczonej
symbolem 4KDL, z zastrzezeniem lit. o i p,

n) obstuge terenu oznaczonego symbolem 23MN z drég oznaczonych symbolami 1KDZ
i 1KDL z zastrzezeniem lit. 0 i p,

o) dopuszczenie obstugi z drog wewnetrznych oraz dojazdéw nieoznaczonych na rysunku
planu,

p) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1IMNU do 16 MNU ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,45,
b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,9,
c) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,45,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazowych realizowanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej: 6,0 m,
— budynkéw ustugowych: 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych:
—  budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°,
— budynkdéw ustugowych, gospodarczych i garazowych: dachy ptaskie, dwu- lub
wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkow;
3) w zakresie warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 900 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 900 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terenu oznaczonego symbolem 1MNU z drég oznaczonych symbolami 4KDD,
8KDD i 10KDD, z zastrzezeniem lit. qir,
b) obstuge terenu oznaczonego symbolem 2MNU z drég oznaczonych symbolami 2KDL,
3KDL i 16KDD, z zastrzezeniem lit. qi r,
c) obstuge terenu oznaczonego symbolem 3MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
1KDD i 3KDD, z zastrzezeniem lit. q i r,
d) obstuge terenu oznaczonego symbolem 4MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
2KDL, 3KDL i 15KDW, z zastrzezeniem lit. qi r,
e) obstuge terenu oznaczonego symbolem 5MNU z drég oznaczonych symbolami 3KDL,
5KDD, 13KDD i 14KDD, z zastrzezeniem lit. qir,

10
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f) obstuge terenu oznaczonego symbolem 6MNU z drdg oznaczonych symbolami 3KDL,
5KDD, 6KDD i 7KDD, z zastrzezeniem lit. qir,

g) obstuge terenu oznaczonego symbolem 7MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
3KDL i 16KDD, z zastrzezeniem lit. qi r,

h) obstuge terenu oznaczonego symbolem 8MNU z drég oznaczonych symbolami 4KDL,
4KDD i 10KDD, z zastrzezeniem lit. q i,

i) obstuge terenu oznaczonego symbolem 9MNU z drég oznaczonych symbolami 8KDD,
10KDD i 15KDD, z zastrzezeniem lit. q i r,

j) obstuge terenu oznaczonego symbolem 10MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
3KDL, 4KDD, 8KDD i 9KDD, z zastrzezeniem lit. q i r,

k) obstuge terenu oznaczonego symbolem 11MNU z drég oznaczonych symbolami 5KDD,
6KDD, 7KDD i 10KDD, z zastrzezeniem lit. q i,

I) obstuge terenu oznaczonego symbolem 12MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDZ
i 3KDD, z zastrzezeniem lit. qir,

m) obstuge terenu oznaczonego symbolem 13MNU z drég oznaczonych symbolami 5KDD
i 13KDD, z zastrzezeniem lit. q i r,

n) obstuge terenu oznaczonego symbolem 14MNU z drég oznaczonych symbolami 3KDL,
5KDD i 14KDD, z zastrzezeniem lit. qir,

0) obstuge terenu oznaczonego symbolem 15MNU z drég oznaczonych symbolami 7KDD,
8KDD i 15KDD, z zastrzezeniem lit. q i r,

p) obstuge terenu oznaczonego symbolem 16MNU z drég oznaczonych symbolami 1KDZ
i 15KDW, z zastrzezeniem lit. q i r,

g) dopuszczenie obstugi z drog wewnetrznych oraz dojazdow nieoznaczonych na rysunku
planu,

r) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§19. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4RM, 7RM, 17RM, 21RM, 22RM, 23RM,
29RM, 32RM, 39RM, 40RM, 41RM, 42RM, 43RM, 44RM, 46RM, 50RM, 51RM, 52RM, 53RM
ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
c) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
e) maksymalna wysokosé zabudowy:
— budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
— pozostatych budynkow: 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrdow istniejgcych budynkéw;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terenu oznaczonego symbolem 4RM z drogi oznaczonej symbolem 16KDW,
z zastrzezeniem lit. qiir,

11
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b) obstuge terenu oznaczonego symbolem 7RM z drogi oznaczonej symbolem 2KDW,
z zastrzezeniem lit. qiir,

c) obstuge terenu oznaczonego symbolem 17RM z drogi oznaczonej symbolem 7KDW,
z zastrzezeniem lit. qiir,

d) obstuge terenu oznaczonego symbolem 21RM z drogi oznaczonej symbolem 9KDW,
z zastrzezeniem lit. q i r,

e) obstuge terenu oznaczonego symbolem 22RM z drogi oznaczonej symbolem 10KDW,
z zastrzezeniem lit. qiir,

f) obstuge terenu oznaczonego symbolem 23RM z drogi oznaczonej symbolem 13KDW,
z zastrzezeniem lit. qiir,

g) obstuge terenu oznaczonego symbolem 29RM z drogi oznaczonej symbolem 12KDD,
z zastrzezeniem lit. qiir,

h) obstuge terenéw oznaczonych symbolami 32RM, 43RM, 44RM z drogi oznaczonej
symbolem 1KDZ, z zastrzezeniem lit. qir,

i) obstuge terenu oznaczonego symbolem 39RM z drég oznaczonych symbolami 4KDL
i 12KDD, z zastrzezeniem lit. q i r,

j) obstuge terenu oznaczonego symbolem 40RM z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
12KDD i 14KDW, z zastrzezeniem lit. qi r,

k) obstuge terenu oznaczonego symbolem 41RM z drdg oznaczonych symbolami 4KDL
i 13KDW, z zastrzezeniem lit. qii r,

I) obstuge terendw oznaczonych symbolami 42RM, 46RM z drogi oznaczonej symbolem
4KDL, z zastrzezeniem lit. qii r,

m) obstuge terenu oznaczonego symbolem 50RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDL,
z zastrzezeniem lit. q i r,

n) obstuge terenu oznaczonego symbolem 51RM z drogi oznaczonej symbolem 3KDD,
z zastrzezeniem lit. q i r,

o) obstuge terenu oznaczonego symbolem 52RM z drég oznaczonych symbolami 4KDL
i 12KDD, z zastrzezeniem lit. q i r,

p) obstuge terenu oznaczonego symbolem 53RM z drogi oznaczonej symbolem 12KDW,
z zastrzezeniem lit. q i r,

g) dopuszczenie obstugi z drég wewnetrznych oraz dojazdéw nieoznaczonych na rysunku
planu,

r) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 5RM, 6RM, 8RM, 9RM
10RM, 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 16RM, 18RM, 19RM, 20RM, 24RM, 25RM, 26RM,
27RM, 28RM, 30RM, 31RM, 33RM, 34RM, 35RM, 36RM, 37RM, 38RM 45RM, 47RM, 48RM,
49RM ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4,
b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,8,
c) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,25,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

12
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f)

g)

—  budynkéw mieszkalnych: 10,0 m,
— pozostatych budynkdéw: 12,0 m,
uksztattowanie potaci dachowych: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia od
30° do 45°,
w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw istniejgcych budynkéw;

3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:

a) obstuge terenu oznaczonego symbolem 1RM z drogi oznaczonej symbolem 4KDW,

z zastrzezeniem lit. y i z,

b) obstuge terendéw oznaczonych symbolami 2RM, 3RM z drogi oznaczonej symbolem

19KDD, z zastrzezeniem lit. y i z,
obstuge terenu oznaczonego symbolem 5RM z drogi oznaczonej symbolem 16 KDW, z
zastrzezeniem lit. y i z,

d) obstuge terenu oznaczonego symbolem 6RM z drogi oznaczonej symbolem 5KDW,

z zastrzezeniem lit. y i z,

e) obstuge terenu oznaczonego symbolem 8RM z drogi oznaczonej symbolem 2KDD,

z zastrzezeniem lit. y i z,
obstuge terenéw oznaczonych symbolami 9RM, 10RM z drég oznaczonych symbolami
1KDL i 2KDD, z zastrzezeniem lit. y i z,

g) obstuge terendw oznaczonych symbolami 11RM, 12RM, 13RM, 14RM, 15RM, 25RM,

26RM, 35RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDL, z zastrzezeniem lit. y i z,

h) obstuge terenu oznaczonego symbolem 16RM z drdg oznaczonych symbolami 1KDZ

i 6KDW, z zastrzezeniem lit. y i z,

obstuge terenu oznaczonego symbolem 18RM z drogi oznaczonej symbolem 3KDL,
z zastrzezeniem lit. y i z,

obstuge terenu oznaczonego symbolem 19RM z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
6KDW i 8KDW, z zastrzezeniem lit. y i z,

k) obstuge terenu oznaczonego symbolem 20RM z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,

7KDW i 8KDW, z zastrzezeniem lit. y i z,
obstuge terenu oznaczonego symbolem 27RM z drég oznaczonych symbolami 1KDZ,
4KDL, 12KDD i 17KDD, z zastrzezeniem lit. y i z,

m) obstuge terenu oznaczonego symbolem 28RM z drég oznaczonych symbolami 12KDD,

12KDW i 13KDW, z zastrzezeniem lit. y i z,

n) obstuge terenu oznaczonego symbolem 30RM z drég oznaczonych symbolami 1KDZ

i 2KDD, z zastrzezeniem lit. y i z,

0) obstuge terenéw oznaczonych symbolami 24RM, 31RM z drogi oznaczonej symbolem

1KDZ, z zastrzezeniem lit. y i z,

p) obstuge terenu oznaczonego symbolem 33RM z drdég oznaczonych symbolami 1KDZ

i 7KDW, z zastrzezeniem lit. y i z,

q) obstuge terenu oznaczonego symbolem 34RM z drogi oznaczonej symbolem 3KDD,

z zastrzezeniem lit. y i z,

obstuge terenu oznaczonego symbolem 36RM z drdg oznaczonych symbolami 4KDL,
12KDD i 17KDD, z zastrzezeniem lit. y i z,

obstuge terenu oznaczonego symbolem 37RM z drdg oznaczonych symbolami 4KDL
i 12KDD, z zastrzezeniem lit. y i z,
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t) obstuge terenu oznaczonego symbolem 38RM z drdg oznaczonych symbolami 12KDD
i 12KDW, z zastrzezeniem lit. y i z,

u) obstuge terenu oznaczonego symbolem 45RM z drdég oznaczonych symbolami 1KDZ
i 1KDL, z zastrzezeniem lit. y i z,

v) obstuge terenu oznaczonego symbolem 47RM z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
z zastrzezeniem lit. y i z,

w) obstuge terenu oznaczonego symbolem 48RM z drég oznaczonych symbolami 1KDZ
i 3KDD, z zastrzezeniem lit. y i z,

X) obstuge terenu oznaczonego symbolem 49RM z drég oznaczonych symbolami 12KDD
i 14KDW, z zastrzezeniem lit. y i z,

y) dopuszczenie obstugi z drég wewnetrznych oraz dojazdéw nieoznaczonych na rysunku
planu,

z) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7)

przeznaczenie: teren ustug;

ustugi, o ktérych mowa w pkt 1, wytgcznie z zakresu, biur, rekreacji, rzemiosta, obstugi
finansowej, turystyki, gastronomii, zdrowia (za wyjatkiem szpitali), opieki nad dzieémi do lat
3 lub oswiaty, w tym przedszkoli;

dopuszcza sie ustugi spoza zakresu wymienionego w pkt 2, z zastrzezeniem, ze ich
powierzchnia uzytkowa nie moze przekroczy¢ 5% powierzchni uzytkowej budynku;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,
b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 2,
c) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: ptaskie, dachy dwu- lub wielospadowe o kacie

nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 4 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw istniejgcych budynkow;

w zakresie warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;

powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;

w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych symbolami
4KDD, 8KDD i 9KDD.

§22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2U do 3U ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,5,

b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 2,
c) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
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e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: ptaskie, dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw istniejgcych budynkdw;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge terenu oznaczonego symbolem 2U z drég oznaczonych symbolami 1KDZ
i 4KDL, z zastrzezeniem lit. ci d,
b) obstuge terenu oznaczonego symbolem 3U z drég oznaczonych symbolami 4KDL
i 4KDD, z zastrzezeniem lit. ci d,
c) dopuszczenie obstugi z drog wewnetrznych oraz dojazdéw nieoznaczonych na rysunku
planu,
d) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UO ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug oswiaty;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,8,
b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 2,4,
c) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: ptaskie, dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkow;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2500 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem
1KDZ.

§24.Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US ustala sie:

1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,3,
b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,9,
c) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,3,
e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m,

15



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIEJSCOWOSCI KIELCZEW, GMINA MALKINIA GORNA —
PROJEKT LIPIEC 2024 R.

f) uksztattowanie potaci dachowych: ptaskie, dachy dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrdow istniejgcych budynkéw;
3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2500 m?;
5) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych symbolami
7KDD i 8KDD.

§25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala sie:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — oczyszczalnia Sciekdw;
2) przeznaczenie dopuszczalne: teren elektrowni stonecznej;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,
b) wskaznik maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,7,
c) wskaznik minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,1,
e) maksymalna wysokosé zabudowy:
— 6,0 m, z zastrzezeniem lit. e tiret drugie,
— 12,0 m dla obiektdw i urzadzen, ktérych wysokos¢ wynika z wymogow
technicznych i konstrukcyjnych,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie
nachylenia od 25° do 45°,
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 3
odpowiednio w ramach dokonywanej zmiany parametrow istniejgcych budynkow;
4) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
c) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
d) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 30,0 m;
5) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2500 m?;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuge komunikacyjng z drogi oznaczonej symbolem
3KDW.

§26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen sportu i rekreacji oraz obiektéw matej architektury;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,7,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m;
5) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
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6) w zakresie obstugi komunikacyjnej — obstuge komunikacyjng z drég oznaczonych symbolami
8KDD i 9KDD.

§27. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1R do 36R ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,9;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dopuszczenie obstugi z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu
i dojazdéw nieoznaczonych,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZN do 322N ustala sie:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
2) zakaz lokalizacji budynkdw, z wyjatkiem infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie realizacji ziemnych zbiornikdbw wodnych stuzgcych nawadnianiu upraw
rolniczych;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dopuszczenie obstugi z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu
i dojazdéw nieoznaczonych,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjne;.

§29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1ZL do 102ZL ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny laséw;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) dopuszczenie lokalizacji drog lesnych, szlakdw pieszych i rowerowych w ramach urzadzen
turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dopuszczenie obstugi z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu
i dojazdéw nieoznaczonych,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WS do 6WS ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;
2) zakaz lokalizacji budynkéw;
3) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge z przylegtych drdg, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dopuszczenie obstugi z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu
i dojazdéw nieoznaczonych,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§31. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1WSr do 20WSr ustala sie:
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1) przeznaczenie: tereny rowow;
2) funkcje melioracyjng lub odwadniajacg;
3) zakaz lokalizacji budynkéw;
4) dopuszczenie lokalizowania przepustow w celu zapewnienia przejazdu do przylegtych
terendw;
5) dopuszczenie lokalizowania urzgdzen wodnych;
6) w zakresie obstugi komunikacyjnej:
a) obstuge z przylegtych drég, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem lit. b i c,
b) dopuszczenie obstugi z drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu
i dojazddéw nieoznaczonych,
c) dopuszczenie utrzymania istniejgcej obstugi komunikacyjnej.

§32. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDL do 4KDL ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

§34. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDD do 20KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§35. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1KDW do 16KDW ustala sie:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§36.W granicach obszaru objetego planem tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gdrna, przyjetego uchwata Rady Gminy
Matkinia Gérna Nr 217/XXXVI/2006 z dnia 31 marca 2006 r. opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 111, poz. 3645 z dnia 13 czerwca 2006 roku.

§37. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Matkinia Gérna.

§38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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