Urzad Gminy

ul. Przedszkolna 1

97-320 Matkinia Gérna

tel. 29 644 80 00

fax. 29 745 51 18

e-mail. poczta@malkiniagorna.pl
http://www.malkiniagorna.pl/

Matkinia Gérna, dnia 16 lutego 2024r r.

GNM.1431.2.2024

W nawiazaniu do wniosku o udzielenie informacji publicznej z dnia 2 lutego 2024 r. (data
wplywu do UG 05.02.2024 r.) w sprawie kserokopii umowy najmu budynku po bylej Szkole Podstawowej
w Karkowie, w zataczeniu przekazuje kopi¢ umowy najmu dotyczaca bylej Szkoly Podstawowej

w Kankowie.

Spor=gd=ila: Anna Pawlowska-Biegaj tel. 29 644 29 88







ANEKS NR 1/2023
rej w dniu 04.08 2020r. pomigdzy
320 Matkinia Goma, NIP: 759-16-24-930,

do umowy najmu zawar

Gming Malkinia Gérna, ul. Przedszkolna 1, 07-
Regon: 550667920 zwang w tresci umowy ,, Wynajmujaca”

w imieniu ktorej dziataja:

Bozena Kordek Wajt - Gminy Matkinia Gorna
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Marzeny Kulesza

a
dziatalnos¢ gospodarczg pod nazwa Ustugi Gastronomiczne

Wiktoria Romanczyk prowadzaca
7 _ 320 Matkinia Goma Kankowo 58, NIP

.Wiktoria™ Wiktoria Romanczyk 0
REGON

zwang w trescit umowy .Najemecg”

Strony wprowadzajgq zmiany o nastepujgcej tresci:
§1
$ 10 otrzymuje brzmienie:

. Umowa zostaje zawarta na czas nieoznaczony .

§2

§ 11 otrzymuje brzmienie:

1. .. Tytutem najmu Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu CZynsz najmu w wysokoscl
2500 zl brutto miesiecznie (stownie: dwa tysigce pigcset ztotych, zero groszy)-

2. Z poczatkiem kazdego roku kalendarzowego €zynsz dzierzawny bedzie podwyzszony
o wskaznik inflacji z roku poprzedniego ogloszony przez Gltowny Urzad Statystyczny.

§3

Pozostale warunki umowy pozostaja bez zmian.
§ 4
Aneks wchodzi w zycie z dniem 04 maja 2023 r.

§5

Aneks sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wynajmujgacy - Najemca
3 }5%;{{(-}1 GASTRONOMICZNE
ORIA® Wikwria Romasiczpk

Karikowo 58, 07-320 Matnia Gome

Sporzadzita: Malwina Mianowicz






UMOWA NAJMU

zawarta w dniu 04.08.2020r. pormredzy
Gmina Matkinia Gorna, ul. Przedszkolna 1, 07-320 Matkinia Gorna, NIP: 759-16-24-930, Regon:
550667920 zwana w tresci umowy Wynajmujaca”’

w imieniu ktorej dziataja:

Bozena Kordek Wojt - Gminy Matkinia Gorna
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Marzeny Kulesza

a
Wiktoria Romanczyk prowadzaca dziatalnosé¢ gospodarcza pod nazwa Ustugt Gastronomiczne
. Wiktoria™ \Wiktoria Romanczyk 07 — 320 Matkinia Gorna Kankowo 58, NIP

Zwana W tresci umowy ,,Najemca”’

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze Jest wtlascicielem sabudowanej dziatki gruntu o 0Of
ewidencyjnym 1298/1 o pow: 0,7359 ha potozone) w Kadkowie dla ktorej Sad Rejonowy
w Ostrowi Mazowieckie] prowadzi Ksiege Wieczysta o ar OS1 M /00031370/9.
5> Przedmiotem najmu jest cze$¢ nieruchomoscl opisanej w §1 ust. 1 o powierzchni okotlo

0,440 ha (zalacznik nr 1 oraz zalacznik nr 12)

3. Na przedmiotowej dzialce znajduje sie:

a) budynek po bytej Szkole Podstawowe] w Kadkowie (zalacznik nr 72 i 7b) o taczne]
powierzchni uzytkowe] 511,5m2. Wykaz pomieszczefl stanowi zatacznik nr 2 do
niniejszej UMOWY.

b) parking wykonany z kostki brukowej - zatacznik nr 5 (a ,b)

¢) plac zabaw wraz Zz wyposazeniem: lokomotywa, bujaki sprezynowe, karuzela,
zjezdzalnia, szesciokat, piramida linowa, bujaki podwojne - zataczaik nr 6 (a, b, c, d,

e, ).
§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem na warunkach okreslonych niniejsza UMOWa pom.ieszczen.ia,
parking oraz plac zabaw.

2. Najemca zobowiazuje sie korzysta¢ z Lokalu opisanego W § 1 ust. 3 pkt. a umowy zgodnie

2 jego przeznaczaniem, wytacznie w celu prowadzenia W nim dziatalnosci o charakrerze
(zwane] dalej ,,Dzialalnoscia Najemcy”), Umowa, obowigzujacyml
méwiony Czynsz oraz inne optaty wynikajace

Wynajmujacego-

gastronomiczaym
przepisami prawa oraz placi¢ terminowo u
Umowy 1 podporzadkowaé sig zaleceniom

o udostepiuenia lokalu
li nr 1 korzystac bedzie Kolo Gospodyn Wiejskich
tj. do dnia 16.10.2020 r.- na co wyraza on zgode.

§2
WYDANIE LOKALU

Najemcy nastapl W dniu podpisania umowy.
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3. Najernca zohowiazue sig do b

4. Najemca zostal poinformowany, ze z 53
do czasu wygasnigcia umowy uzyczenia

1. Wydarnue Lokalu, parkingu oraz placu zabaw

il
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Lokal zostunie wydany Najemney w stanie techiucznym okreslonym w Zatgezniku nr 3 do
Umowy.

W dniu wydania Lokalu strony sporzadza protokdt zdawczo-odbiotczy, do ktérego moga
zostac zgloszone zastrzezenia dotyczace stanu technicznego Lokalu. Protokét zostanie
podpisany przez obie Strony. Drobne lub nieistotne wady Lokalu nie stanowig podstawv do
odmowy odbioru Lokalu przez Najemce. Wady powinny zostaé usuniete przez Wynajmujacego

w ferminic uzgodnionym przez Strony w protokals ‘;.i;iuw*.,,ﬁ{)-vL?dbiGi‘CZf.-‘ll‘!.

do

F

Przedmioty (sprzet) Pozostajacy na wynajmowane] nieruchomosci okresls zatacznik
UNICjs2e] Umowy.
Wynajmujacy moze owstrzymac si¢ z wydaniem Lokalu Najemcy w przypadku ntewykonania

zobowiazan wynikajacych z Umowy.
§3
PRACE ADAPTACYJNE
Prace adaptacyjne Najemca zobowiazuje sie wykonaé na whasay koszt 1 ryzyko, po uzyskaniu
uprzednie] pisemnej zgody Wynajmujacego. Koszty zwiazane z wyposazeniem Lokalu
obcizzad beda wytacznie Najemce.

W przvpadln  wvkonania nrzez  Najemee jakichlolwielr  eahdt adaptacyinych  nie
zatwierdzonych przez Wynajmujacego, Wynajmujacy jest upowazniony do domagania sie od
Najemcy przywrécenia stanu poprzedniego lub samemu przywrécié stan poprzedni na koszt
1 ryzvko Najemcy.

Prace adaptacyjne wykonywane przez Najemce w Lokalu lub dotyczace Lokalu beda
przeprowadzane z zachowaniem najwyzszej starannosci zgodnie z przepisami prawa i
polskimi normami.

Po zakonczeniu trwania umowy strony ustalajg, iz koszt prac adaptacyjnych nie jest zwracany

najemcy.

§ 4
UTRZYMANIE LOKALU

Najemca zobowizzany jest do utrzymywania Lokalu. parkin koszt

ueraz placu zabaw na swéi |
w nalezytym stanie technicznym  zgodnym z przepisami prawa. W tym celu Najemca
zobowiazany jest w szczegolnosci do wykonywania wszelkich koniecznych konserwacji i
napraw, w tym w szczegdlnosci: drobnych napraw podiog, drzwi i okien, malowania sciamn,
podlog oraz drzwi wejsciowveh. jak réwnies drobnych nanraw instalacii i urradren
techniceny by, capewntajycy ch korzystanie zc Swiatla, ogrzewania lokalu, doplywu i odplywu
wody. Wykonanie tych prac przez Najemce nie wymaga zgody Wynajmujacego
Wynajmujacy zobowlazany jest do wykonywania napraw zwigzanych z wadami
komsuukcyjnyuu budyku, jak réwniez napraw instaiacjt nie obciazajacych Najemce.
Najemca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za jakiekolwiek szkody powstate lub mogace
powstac na skutek wykonania powyzszych czynnosci, na skutek uchybienia powyzszemu
obowiazkowi badz na skutek wykonania go w sposdb nienalezyty lub niezgodny z przepisami
prawa.

Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do Lokalu w celu dokonania koniecznych napraw lub w nnym
uzasadnionym celu. W tym celu Wynajmujacy powiadomi Najemce o koniecznosci wejscia
do Lokalu z odpowiednim wyprzedzeniem, za wyjatkiem awarii | naglych wypadkéw. Jezeli
w wyniku prac wykonywanych przez Wynajmujacego, Najemca nie bedzie mogl prowadzi¢

2
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rzekraczajacy dwa tygodnie, Najemcy przysluguje

dziatalnoéci w Lokalu przez okres p
s w ktorym dziatalnosc

wylacznie prawo zadania obnizki czynszu i pozostalych opiat za cza

w Lokalu nie mogta by¢ prowadzona.

§5
7ZASADY PROWADZENIA DZIALALNOSCI W LOKALU
Najemca przeznaczy Loka] wylacznie na prowadzenie Dzialalnosci Najemcy.
Najemcy nie wolno prowadzi¢ w [okalu, innej dzialalnosct niz Dziatalnos¢ Najemcy-
Najemca zobowiazuje si¢ uzyskac wszelkie zezwolenia, koncesje, uzgodnienia, niezbedne do

prowadzenia Dziatalnosci Najemcy. Podmiotem odpowiedzialnym za uzyskanie tych
Wynajmujacy —nie pornosi jakiejkolwiek

zezwoled jest wylacznie sam Nazjemca,
odpowiedzialnoéci w tym zakresie.

Najemca zobowiazany jest do prowa
lnosci przepisami z zakresu

dzenia Dziatalnosci Najemcy zgodnie ze wszelkimi
przepisami prawa, W tym w szczego ochrony $rodowiska, BHP,
PPOZ, sanitarnymi.

Najemca nie moze bez uprzednie] pisemne]j zgody

bie trzeciej do bezptatnego uzywania, lub w podnajem

Wynajmujacego oddaé Lokalu, takze

tymczasowo, W catosci lub w czgscl 080
lub w jakikolwiek mnny sposob przeniesc jego p
Najemca nie moze bez uprzednie] pisemnej zgo
obowiazkéw wynikajacych z Umowy.
Najemca umozliwi Wynajmujacemu Wstep do Lokalu w godzinach jego otwarcia, w celu
upewnienia sie, ze Najemca wywlazuje sie Z zobowiazan wyru'kajqcych z postanowieri
Umowy, a takze wstep pPo godzinach, w sytuacjach W'ystatpienia awarii lub jakiegokolwiek

zagrozenia dla zycia lub zdrowia.

osiadania na osobg trzecla.
dy Wynajmujacego dokonaé cesji praw lub

Ubezpieczenie mienia znajdujacego si¢ W Lokalu obciaza Najemce.
§é

SZYLD
Najemca jest uprawmniony i zobowiazany

zlokalizowanego na frontowej czescl elewac

korzystac z szyldu na zewnatz Lokalu,

ji budynku w miejscu wskazanym przez

Wynajmujacego-
Koszty wykonania szyldu zostana po
Najemca nie moze umieszczaC na zewnatz

kryte przez Najemce.
Lokalu tanych reklam bez uzyskama zgody

Wynajmujacego.

§7
ODPOWIEDZIALNOSC NAJEMCY ZA OSOBY TRZECIE
zelkie szkody spowodowane przez jego

Najemca ponosi peina odpomedzia].noéc’ za WS
tajace na zlecenie lub

tow oraz dostawcow { inne osoby dzia

personel, wykonawcéw, kontrahen
w urzadzeniach 1 wyposazeniu

na rzecz Najemcy, a takze przez gosci i klienow Najemcy,

Lokalu, parkingu oraz placu zabaw.,
Szkody o ktorych mowa powyze) zostana niezwl
Strony ustalaja, ze W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania przez Najemce

obowiazku naprawy powyzszych szkod ym przez Wynajmujacego,

ocznie naprawione przez samego Najemce.

w terminie wyznaczon

s
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Wynajmujacy bedzie uprawniony do zlecenis wykonania o

L .
D 0EODIE trzeciy)

na koszt i ryzyko Najemcy,

§8
REMONTY I MODERNIZACIE
Wynajmujacy, bez prawa Najemey do zudania odszkodowania, ma prawo wykonywac w
hudynku wszelkie prace zwiazane napraws, modernizacia, rekonstiukeja, rozbudows oraz
usuwaniem awatil. W tych celach Wynajmujacy ma prawo m.in. instalowaé, konserwowag,
uzytkowac, przerabiad, naprawia<, wymieniaé rury, przewody, kable, druty oraz wszelkie inne
instalacje, ktdre przechodza przez Lokal Najemcy.
Wynajmujacy zobowiazany jest otganizowac prace, o ktérych mowa w ust. 1 2 jak najmniejsza

ucigzliwoscia dla Najemncy.

lajemcy nie przyshuguje prawo do lokalu zastepczego, ami prawo do obnizki czynszu oraz
innych optat wynikajacych z niniejszej Umowy z tytutu wykonywania przez Wynajmujacego
prac w Lokalu lub na terenie budynku.

Koszty poniesione’ przez Najemce na wykonanie modernizacji instalacji elektryczne) w

wynaimowanym budynkn wwnosza 7 500 b

Przeglad techniczny placu zabaw bedzie wykonany przez Wynajmujacego.

§9

WYLACZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI WYNAJMUJACEGO
Strony wylaczaja odpowiedzialnosé Wynajmujacego 1 jego ubezpieczyciela w nastgpujacym
zakresie:
a) przerw w dostawie wody, energii elektrycznej, clepta i innych medidw,
b) skutkéw dziatad innych oséb prowadzacych dziatalnosé na terenie budynku, ich
pracownikow, dostawcow jak rowniez klientéw, ktorych postepowanie uzasadnia
pociagniecie tych oséb do odpowiedzialnosci,
kradziezy lub innego czynu niedozwolonego popetnionego przez osobe trzeciz

Najemcy.

d) sily wyzszej.

§ 16
CZAS TRWANIA NAJMU
Nunqsza Umowa zostaic zawarta na czas r\..icrpéiog_y od 04 08 2070r dn 03 05.2007%,

§11
CZYNSZ NAJMU
1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu miesi¢czny czynsz w wysokosci 1626,02 zt
netto.
2. Czynsz najmu, o ktérym mowa powyze] zostanie powickszony o obowiazujacy stawke
podatku od towardw i ustug VAT.

(WS}

Po ustaniu epidemii kwota czynszu bedzie ponownie negocjowana.

4



1. Wynajmujacy obciazaé bedzie Najemce k

Najemca bedzie wplacal czynsz najmu z gory do 10 dnia mieslaca za poszczegolne
miesigczne okresy platnosci wraz z nalezna kwota podatku od towarow i ustug (VAT)
na rachunek Wynajmujacego W BS Malkinia Gorna nr 24 8923 1021 0100 0169 2001

0011.

7a dzien zaplaty czynszu najmu  uznawany bedzie dzien uznania rachunku
Wynajmujacego nalezna kwota.

Zmiana przez Wynajmujacego numert rachunku bankowego, na ktoty przekazywane
nie stanowi zmiany niniejsze] Umowy i do swej skutecznosct
wiadezenia Wynajmujacego na adres Najemcy,

numer rachunku, na ktory maja by¢

sa naleznosci €zynszowe,
wymaga jedynie przestania pisemnego 0s
listem poleconym, wskazujacego oWy

dokonywane wplaty naleznoéci czynszowych.

§ 12
POZOSTALE OPLATY

osztami mediow zwigzanych 2 uzywaniem

{ utrzymaniem Lokalu, t).:

a) wody;
b) energu elektryczne;

) ogrzewania;

d) monitoringu

a takze naleznoscl cywilnoprawne.
Optata za korzystanie z wody 1 energil elek

tryczne] bedzie obliczana na podstawie wskazan

licznikéw oraz cen dostawcy.

a)

d)

Nl

@

Strony moga rozwiazac niniej
Wynajmujacy moze rozwigza¢ Umowe z¢
okresu wypowiedzenia przed uptywem o

przy'padkach:

§13
PRZYCZYNY ROZWIAZANIA UMOWY
sza Umowe za porozumieniem.
skutkiem natychmiastowym, tj. bez zachowania
kresu na jaki zostala zawarta W nastepujacych

3 catosct lub czescl czynszu lub innych optat wynika}acy‘ch

opbznienia Najemcy z zaplat
2 niniejszej Umowy za dwa pelne okresy ptatnosci, po uprzednim udzieleniu Najemcy na

pismie miesigcznego terminu na uregulowanie zaleglosci 1 bezskuteczaym uptywie tego

terminu,
otwarcia likwidacji Najemcy,
niep rzestrzegamia  przez Najemce postanowieﬁ dotyczacych warunkow

zagospodarowania Lokalu lub prowadzenia w Lokalu prac adaptacyjnych bez wymagane]

zgody Wynajmujacego

nieutrzymywania Lokalu hnicznym 1 estetycznym;

e
y it

przez Najemce W nalezytym stanie tec
niem wynikajacym 2 Umowy, W ym W

e z prEZﬂﬁCZf_’Luf_"‘ﬂ

uzywania Lokalu sprzecz
alu zakazanej dziatalnosci, albo trwaltego

szczegolnosct prowadzenia na terenie Lok
zaprzestania przez Najemce prowadzenia dziatalnosc,
oddania Lokalu osobie trzecie do uzywania W jakdejkolwiek formue, takze nieodplatnie,

w tym ]ego podnajmu bez uprzednie] pisemre] zgody Wynajmujacego, 2 takze w razie



naruszeity vakazu przeniesienia praw i obowigzkdw wynikajacych z Umowy na osoby

zeclie,

]‘P‘

1) uchylania sie Najemcy od odbioru T.okaly i w innych przypadkach wskazanych w
Umowie.
Niezaleznie od powyzszych postanowied w przypadku, gdy zaleglosci z tytubu czvnszu lub

innych oplat wynikajacych z niniejszej Umowy przekroczy dwa okresy platnosci lub w
preypadkn ztozenia prees Wynajmujacepo oswiadezenia o togwigzaniu Umowy w tiybis
opisanym w ust. 2 powyzej, Najemca Wyraza niniejszym zgode na odiaczenie przez
Wynajmujacepo mediow doprowadzonych do Lokalu.

Celem uchylenia ewentualnych watpliwosci, za niezaptacenie czynszu za dwa pelne okresy
platnosci poczytywaé sie bedzie brak w ogole piatnosci czynszu lub innych oplat za dwa
okresy ptatnosci, jak réwniez sytuacje, w ktdrej na skutek czgsciowych jedynie wplat czynszu
lub innych optat za wigcej niz dwa okresy platnosci — suma miedoplaconych czesci czynszéw
stanie sie rowna wattosci dwéch petnych czynszéw,

Najemca jest zobowiazany najpézniej w dniu uptywu okresu najmu, a2 w przypadku
rozwizzania Umowy bez wypowiedzenia, w terminie 3 (trzech ) dni od daty rozwiazania
Umowy, posprzatad Lokal, usunaé z niego nalezace do niepn przedmioty michame i zarrdcid

go Wynajmujacemu. Strony potwierdza zwrot Lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym.

W razie opdznieniu Najemcy w zwrocie Lokaly, Najemca zobowiazany bedzie zaptaci¢
Wynajmujacemu  kare umownz  w  wysokosct  czterokrotnosci dziennego czynszu
(powi@kszonego o stawke podatku VAT) za kazdy dzien op6znienia, az do czasu faktycznego
opuszczenia przez niego Lokalu | oproznienia go, ptatna w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia
otrzymania przez Najemce wezwania Wynajmujacego do zaplaty kary umowne;j.

W razie opoznienia Najemcy w wydaniu Lokalu, Wynajmujacy bedzie uprawniony ponadto
do przejecia Lokalu, takse bez obecnosci Najemcy, tacznie z prawem do usuniecia

zabezpieczen Lokalu, na co Najemca wyraza niniejszym zgode.
Najemca jest zobowiazany przywrécié Lokal do stanu 2 chwili wydania go Najemcy, chyba
ze Strony uzgodnig inne zasady zwrotu Lokalu. W zadnym wypadku Najemcy nie przystuguja

do Wynajmujacego roszczenia zwiazane z pozostawieniem w Lokalu jakichkolwiek ulepszes.

§ 15
POSTANOWIENIA KONCOWE

Wynajmujacy ma prawo przenies¢ prawa i obowiazki 2 Umowy na osobe trzecia jedynie za

ioivi N
4% Z darrnLpace
LgUUAl._ W}/Tld rriLpace
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Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Strony zgodnie postanawiaja, ze w przypadku stwierdzenia, iz kiérekolwiek » postanowien
Umowy jest z mocy prawa niewazne lub bezskuteczne, okolicznosé ta nie bedzie miata wplywu
na waznosc 1 skutecznosé pozostalych jej postanowier, chyba ze z okolicznosci wynikaé bedzie
W sposob  oczywisty, iz bez postanowien bezposrednio dotkni¢tych niewaznoscia lub
bezskutecznoscia, Umowa nie zostalaby zawarta.

Zalaczniki powotane w tresci Umowy stanowig integralna czesé Umowy.



ol

10.
11.

W imieniu Wynajmujacego:

W przypadku sprzecznoscl pomiedzy trescia Zatacznikow a trescia Umowy, postanowienia

Umowy maja znaczenie rozstrzygajace.
Wszelkie spory wynikajace z Umowy beda rozstrzygane W drodze wzajemnych negocjacji. W
przypadku braku porozumienia zostana poddane pod rozstrzygniecie sadu powszechnego

whasciwego dla siedziby Wynajmujacego.
Korespondencja pomigdzy Stronami bedzie dok
Umowy wymaga zachowania formy pisemne]

onywana na pismie. Rozwiazanie lub

wypowiedzenie niniejsze; pod rygorem

niewaznoscl.

Strony zobowiazuja si¢ informo
traktowania korespondencji przes
jako skutecznie doreczone).
Jakiekolwiek pismo wystane na adres Naje

korespondencjt (lub mny oficjalnie zgtoszony adres)
ktorego odbioru Najemca odméwil, uznane bedzie za skutecznie dorgczone z uplywem
t zobowiazany odebrac pismo, albo z dniem, w krorym Najemca
jacy bedzie mégt doreczy¢

u nlezwlocznie, pod rygorem

wal wzajemnie O zmianie adres
zez Strone zgodnie z Umowa

tanej na ostatni adres podany pr
mcy wskazany W Umowie, jako adres do
niepod)jgte przez Najemce W terminie lub,

terminu, w ktorym Najemca by
odméwit odbioru pisma. W razie koniecznosci, Wynajmu
korespondencje w lnay sposob, w szczegdlnoscl w Lokalu.

Do spraw nieuregulowanych niniejsza Umowa majq zas tosowanie pr

Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmia;:ych egzemplarzach, po jednym

dla kazdej ze Stron.

zepisy kodeksu cywilnego.

W imieniu Najemcy:
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U mowe prsygotowata: [wona [arzabek






