Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Bogdan; Przewodniczacy Rady Gminy Matkinia
Gorna

UCHWALA NR 415/LV/202’3 dnia 6 pazdziernika 2023 r.
RADY GMINY MALKINIA GORNA

z dnia 6 pazdziernika 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana III Sobieskiego
w obrebie ewidencyjnym Kankowo w gminie Malkinia Gérna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 ze zm.), w zwigzku z uchwalg Nr 378/XLIX/2023 Rady Gminy Malkinia Gérna z dnia
31 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ul. Jana III Sobieskiego w obrebie ewidencyjnym Kankowo w gminie Matkinia Gorna oraz
stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Matkinia Goérna, przyjetego uchwatg Nr 379/XLI1X/2023 Rady Gminy Malkinia Gérna z dnia 31 marca
2023 r., Rada Gminy Matkinia Gérna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana III
Sobieskiego w obrgbie ewidencyjnym Kankowo w gminie Matkinia Gorna, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. Granic¢ obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kgcie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore
nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej §$ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysunigcia przed nie na glebokos¢ do 1,5 m gzymsdw, balkondw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami,
pochylni i schodéw zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
danej dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:

a) powierzchnia uzytkowa budynkéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, albo

b) w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni terenu;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone na
danej dziatce budowlanej albo na terenie bez prawa zabudowy, przy czym:
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a) powierzchnia uzytkowa budynkow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze by¢ wigksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej, albo

b) w przypadku terenéw niezabudowanych powierzchnia, wskazana pod to przeznaczenie, nie moze by¢
wigksza niz 40% powierzchni terenu;

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych
lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;
5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

6) granica terenu, na ktorym dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego.
2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, majg wylacznie charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem
literowym, zgodnie z rysunkiem planu: PP-PS — teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ikrajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze obj¢tym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i1 zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko;

2) dopuszczenie lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
z zastrzezeniem koniecznosci zachowania bezpiecznych odleglosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania zbiornikow retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych na deszczowke oraz
zbiornikéw przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi;

4) w zakresie zachowania cigglo$ci dziedzictwa kulturowego:
a) wskazanie potozenia catego obszaru objetego planem w krajobrazie osadnictwa drobnoszlacheckiego,
b) wskazanie polozenia catego obszaru objetego planem w pasmie przyrodniczo-kulturowym rzeki Bug,

c¢) wskazanie potozenia calego obszaru objgtego planem w strefie ochrony wartosci krajobrazow przyrodniczo-
kulturowych w pasmach rzecznych.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegolnych terenow;

2) realizacje nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terenéw w oparciu o projektowanie uniwersalne;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysoko$¢ zabudowy do 25,0 m, z zastrzezeniem § 15 pkt 3 lit. e.
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§ 9. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow ustala si¢ granic¢ strefy ochrony
konserwatorskiej zabytku archeologicznego nr AZP 46-76/2, oznaczonej na rysunku planu symbolem graficznym,
w ktorej nakazuje si¢ prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami

§ 10. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szeroko$ci frontow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja 15°;

3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) powigzanie z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez droge publiczng polozong poza obszarem
objetym planem;

2) obstuge obszaru objetego planem z drogi publicznej oraz z drogi wewngtrznej potozonych poza jego granicami;

3) dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw oraz drog wewnetrznych o minimalne;j
szerokosci 5,0 m;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) realizacje miejsc do parkowania samochodéw osobowych, cigzarowych oraz roweréw jako stanowisk
naziemnych lub jako stanowiska w garazach nadziemnych, garazach podziemnych, pod budynkami i pod
terenem,

b) minimalng liczbg miejsc do parkowania samochodow osobowych dla:

—obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynéw: minimum 2 miejsca do parkowania na
5 zatrudnionych w obiekcie, jednak nie mniej niz 2, z zastrzezeniem lit. f, g, h,

—obiektéw ustugowych: minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
z zastrzezeniem lit. f, g, h,

¢) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania roweréw dla:

—obiektow produkcyjnych, sktadow 1imagazynéw: minimum 1 miejsce do parkowania na
5 zatrudnionych w obiekcie,

—obiektow ustugowych: minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania dla samochodéw cigzarowych,

e) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowsa dla terenu 1PS —
minimum 5 spos$rod miejsc, o ktorych mowa w lit. b,

f) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania samochoddéw osobowych, o ktérych mowa w lit. b,
w terenach polozonych poza obszarem objetym planem, na dziatkach polozonych nie dalej niz w odleglosci
1,0 km od granicy obszaru obj¢tego planem, do ktoérych podmiot realizujacy inwestycje, z ktorg zwigzana
jest lokalizacja miejsc do parkowania, posiada prawo wtasnosci lub prawo dysponowania,

g) dopuszcza si¢ stosowanie parametru, o ktorym mowa wlit. b tiret pierwsze w odniesieniu do liczby
zatrudnionych pracujgcych na dang zmian¢ w przypadku pracy w systemie wielozmianowym,

h) dopuszcza si¢ naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc do parkowania samochodéw osobowych
w sytuacji, gdy sluza one zapewnieniu potrzeb parkingowych rozlozonych w czasie, wtym m.in.
w przypadku potrzeb parkingowych pracownikoéw zatrudnionych w systemie wielozmianowym.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektow iurzadzen
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
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a) zasilanie =~ w wodg zsieci  wodociggowej, o $rednicy  nie mniejszej niz 080  mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegltej zabudowy lub
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem lit. b, ¢, d,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do celow bytowych, produkeyjnych, technologicznych
i pozarowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji stacji uzdatniania wody,

d) przy realizacji i przebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm, z zastrzezeniem
lit. b, ¢,

b) do czasu podiaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych z uwzglgdnieniem obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow przemystowych powstatych w wyniku dziatania stacji uzdatniania
wody bezposrednio do wod, do ziemi oraz do otwartych lub zamknietych systemow kanalizacji deszczowej,
wtym: rowdw infiltracyjnych, zbiornikdbw retencyjno-infiltracyjnych, zbiornikdbw retencyjno-
odparowujacych, studni chtonnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych bezposrednio do ziemi lub do otwartych lub zamknigtych systemow kanalizacji deszczowe;,
w tym: rowow infiltracyjnych, zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych,
studni chtonnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o srednicy nie mniejszej niz P32 mm, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji LNG shuzacej zgazowaniu skroplonego metanu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energic elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne s$redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
¢) dopuszczenie indywidualnych systeméw pozyskiwania energii w tym:

—lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem lit. d,

—lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy
ponizej 500 kW, z zastrzezeniem lit. d,

—lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojace wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z zastrzezeniem lit. d,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych i biogazowni;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow ze zrddel indywidualnych, zzastosowaniem wysokosprawnych zrodel ciepla,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do Srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw zindywidualnych zrodet ciepla zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energi¢ odnawialng, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie odpadow.
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§ 13. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomo$ci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 20%.

§ 14. Ustala si¢ granic¢ terenu, na ktérym dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW wraz ze strefag ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym, z zastrzezeniem § 12 pkt 6 lit. d.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegéltowe

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1PP-PS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji przemystowej lub sktadéow i magazynow;
2) przeznaczenie uzupehiajace — teren ustug biurowych i administracji;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,7 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos$¢ budynkow do 25,0 m,

f) uksztaltowanie potaci dachowych: dachy plaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;

g)w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt3 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejacych budynkow;

4) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2500 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30,0 m;
5) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2500 m?;
6) dopuszczenie lokalizowania siloséw wiezowych stluzacych magazynowaniu materiatow produkcyjnych;
7) dopuszczenie lokalizowania naziemnych i podziemnych zbiornikow na wodg;
8) dopuszczenie lokalizowania stacji uzdatniania wody wraz z instalacjami jej towarzyszacymi,

9) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej oraz z drogi wewngtrznej potozonych poza
obszarem obje¢tym planem.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malkinia Gorna.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jacek Bogdan
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE UL. JANA 111 SOBIESKIEGO
W OBREBIE EWIDENCYJNYM KANKOWO W GMINIE MALKINIA GORNA
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr 415/LV/2023
Rady Gminy Matkinia Gérna
z dnia 6 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana Ill Sobieskiego w obrebie
ewidencyjnym Kannkowo w gminie Matkinia Gorna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana
Ill Sobieskiego w obrebie ewidencyjnym Kannkowo w gminie Matkinia Gérna wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 2 sierpnia
2023 r. do 24 sierpnia 2023 r., z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do 15 wrzesnia
2023r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), do
Wéjta Gminy Matkinia Gorna nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 415/LV/2023
Rady Gminy Matkinia Gérna
z dnia 6 pazdziernika 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru w rejonie ul. Jana lll Sobieskiego w obrebie ewidencyjnym Karnkkowo w gminie Matkinia Gérna,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Matkinia Gorna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana Il Sobieskiego w
obrebie ewidencyjnym Kainkowo w gminie Matkinia Gérna nie wyznacza terendw drég. Plan
dopuszcza lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej. W zwigzku z powyzszym inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty stanowiace,
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne gminy,
zapisane w niniejszym planie beda polega¢ na ewentualnej budowie urzadzen infrastruktury
technicznej takich jak: sieci wodociggowe i kanalizacyjne, sieci elektroenergetyczne i sieci gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682
ze zm.), ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1605
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz.U.
22023 r., poz. 537) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r., poz.
1385 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust. 1, okreslajg uchwalone przez Rade Gminy Matkinia
Gorna strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w ust. 1, finansowane bedg w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrédet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2023 r. poz. 1270).

6. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Gminy Matkinia Gérna.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr 415/LV/2023
Rady Gminy Matkinia Gérna
z dnia 6 pazdziernika 2023 r.

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana lll
Sobieskiego w obrebie ewidencyjnym Karnkkowo w gminie Matkinia Gérna

Rada Gminy Matkinia Gdrna na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) przygotowata dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana Ill Sobieskiego
w obrebie ewidencyjnym Kartkowo w gminie Matkinia Gérna, ktdre stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej
do uchwaty.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR 415/LV/2023
RADY GMINY MALKINIA GORNA
Z DNIA 6 PAZDZIERNIKA 2023 R.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana lll Sobieskiego
w obrebie ewidencyjnym Karnkowo w gminie Matkinia Gérna

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr 378/XLIX/2023 Rady Gminy
Matkinia Gérna z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana Ill Sobieskiego w obrebie ewidencyjnym
Kankowo w gminie Matkinia Gdrna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana Il Sobieskiego
w obrebie ewidencyjnym Kankowo w gminie Matkinia Gdérna nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gdérna, przyjetego uchwatg Nr 379/XLIX/2023
Rady Gminy Matkinia Gdrna z dnia 31 marca 2023 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Kankowo w gminie Matkinia Gdrna
o powierzchni ok. 2,48 ha. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzagdzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania planu nie obowigzuje obecnie zaden miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono, aby ustali¢ przeznaczenie terenu oraz okresli¢
sposob zagospodarowania i zabudowy zgodnie z obowigzujgcg ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan miejscowy przyczyni sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni
objetej opracowaniem.

Projekt planu wprowadza zapis dopuszczajacy bilansowanie miejsc do parkowania samochodéw
osobowych w terenach potozonych poza obszarem objetym planem, na dziatkach potozonych nie dalej niz
w odlegtosci 1,0 km od granicy obszaru objetego planem, do ktérych podmiot realizujgcy inwestycje, z ktérg
zwigzana jest lokalizacja miejsc do parkowania, posiada prawo wtasnosci lub prawo dysponowania. Dopuszcza
sie takze naprzemienne wykorzystanie tych samych miejsc do parkowania samochodéw osobowych oraz
stosowanie parametru wynikajgcego z zapiséw Studium w odniesieniu do liczby zatrudnionych na jedna
zmiane w przypadku pracy w systemie wielozmianowym. Zapisy te wynikajg z wymogu spetnienia normatywu
minimalnej liczby miejsc do parkowania samochoddéw osobowych wynikajgcego ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Matkinia Gérna oraz z mozliwosci zastosowania systemu pracy
zmianowej na terenie opracowania. Powyzsze zapisy nie wptyng negatywnie na sposéb zagospodarowania
terenu objetego projektem planu oraz terendw sgsiednich, a takze nie zaburzg systemu parkowania.

Miejscowy plan ustala teren budowlany - teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndw.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.),
uwzgledniajac:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — w terenie
objetym planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego, plan miejscowy
nie okresla zasad ochrony débr kultury wspoéfczesnej, poniewaz nie wystepujag one na obszarze
objetym planem;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 poz. 2240) — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wtasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski witascicieli
gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczeistwa panistwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Matkini Gérnej zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskdéw;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszern Urzedu
Gminy w Matkini Gérnej;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosSci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajagc sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do

ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.
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W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy przylegajacy do
obszaru objetego planem;

2) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystéw —
ustalenia planu zapewniajg dostepnosc terenu dla rowerzystdw i pieszych;

3) zaplanowanie lokalizacji nowej zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Matkinia Gorna w latach 2012 -2015” przyjetej Uchwatg Nr 175/XXX1/2016 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia
21 grudnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowej zabudowy
oraz zagospodarowania terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - przyjecie projektu planu moze wptyna¢ na finanse
publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:

1) wptyw z renty planistycznej,

2) wptyw z podatku od nieruchomosci,

3) wptyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,

4) wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi,

5) wydatki zwigzane budowg drdg,

6) wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Matkinia Gdrna, zostat oszacowany w prognozie skutkdéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotyczg prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wtasnych gminy, ktére obejmujg
wykup gruntéow pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochoddw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami fadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzgdzenia planu
miejscowego kolejno:

1d: 4B218B5D-9C35-45F2-9F93-DOEE43E9BC34. Podpisany Strona 13



1) Rada Gminy Matkinia Gérna podjeta Uchwate Nr 378/XLIX/2023 z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ul. Jana Il Sobieskiego w obrebie ewidencyjnym Kannkowo w gminie Matkinia Gérna,

2)  zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu miejscowego
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do 21 dni
od dnia obwieszczenia,

4)  sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,

5) projekt planu miejscowego uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej,

6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,

7)  dokonano wymaganych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego,

8)  wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanych opinii,

9) 25 lipca 2023 r. ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono
projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wglagdu w dniach od 2 sierpnia
2023 r. do 24 sierpnia 2023 r. oraz zorganizowano w dniu 8 sierpnia 2023 r. dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,

10)  wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 8 sierpnia 2023 r.,

11) 14 sierpnia 2023 r. ogtoszono o wydtuzeniu terminu sktadania uwag do projektu planu miejscowego
do dnia 15 wrzesnia 2023 r.,

12)  wterminie do 15 wrzesnia 2023 r. do projektu planu nie wptyneta zadna uwaga,

13)  przedstawiono projekt planu Radzie Gminy Matkinia Gérna celem uchwalenia.

Zgodnie z ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
2202 r. poz. 1094 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Paistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowi
Mazowieckiej zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Matkinia Gérna projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ul. Jana lll Sobieskiego w obrebie
geodezyjnym Kantkowo w gminie Matkinia Gérna. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit nalezytg
podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.
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