Projekt

z dnia 25 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........cenunee.
RADY GMINY MALKINIA GORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 711 i 712
w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Malkinia Gérna

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22023 1. poz.40ze zm.) oraz art. 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz.977), wzwigzku zuchwala Nr264/XXXV/2021 Rady Gminy Malkinia
Gorna z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 7111 712 w obrgbie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia
Gorna oraz stwierdzajac ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Matkinia Gorna, przyjetego uchwalg Nr 379/XLI1X/2023 Rady Gminy Matkinia Goérna
z dnia 31 marca 2023 r., Rada Gminy Matkinia Gérna uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dzialek ewidencyjnych nr 7111712
w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Goérna, zwany dalej planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje przestrzenng
obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$¢ graficzna aktu w postaci cyfrowej
reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zapisane w formie elektronicznej, stanowigce zalacznik nr 4.

§ 2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wigcej spadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, przed ktore
nie moze by¢ wysunigte lico zewnetrznej nadziemnej S$ciany wznoszonego budynku, z dopuszczeniem
wysuniecia przed nie na gltebokos¢ do 1,5 m gzymsoéw, balkonéw, loggii, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami,
pochylni i schodow zewnetrznych, jezeli ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach odrgbnych
lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odleglo$ci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomoca symboli liczbowych i literowych;

6) granica terenu, na ktérym dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet
energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

7) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscia od lasu.

§ 5. Ustala si¢ podstawowa przeznaczenia terendéw wyznaczone liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) O/P — teren gospodarowania odpadami lub teren obiektow produkcyjnych, sktadow, magazynow;

2) KDD — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala si¢ ksztaltowanie
charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) dopuszczenie lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
z zastrzezeniem koniecznosci zachowania bezpiecznych odlegloéci zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizowania zbiornikow retencyjnych 1 retencyjno-infiltracyjnych na deszczéwke oraz
zbiornikéw przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi;

4) w zakresie zachowania cigglosci dziedzictwa kulturowego:
a) wskazanie potozenia catego obszaru objetego planem w pasmie przyrodniczo-kulturowym rzeki Bug,

b) wskazanie potozenia catego obszaru objgtego planem w strefie ochrony wartosci krajobrazow przyrodniczo-
kulturowych pasma rzecznego rzeki Bug.

§ 8. W zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnie =z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 3;

3)dla istniejagcych budynkow iczesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajgca drogi
a nieprzekraczalng liniag zabudowy dopuszcza si¢ ich nadbudowe irozbudowe, jezeli zachowane zostana
ustalenia przepiséw odrgbnych oraz ustalenia szczegdétowe dla danych terendow;

4) wysokos¢ zabudowy do 25,0 m, z zastrzezeniem § 15 pkt 2 lit. e;
5) realizacj¢ nowej zabudowy oraz zagospodarowanie terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne.
§ 9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek i minimalne szerokos$ci frontow zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegdlnych terenow;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancja 30°;
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3) parametry okreslone w pkt 112 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefe¢ ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegloscia od lasu, zgodnie z rysunkiem
planu, gdzie obowiazuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) uktad komunikacyjny, ktory tworzy droga publiczna klasy dojazdowej, czgsciowo zlokalizowana poza
obszarem objetym planem, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDD;

2) powigzanie z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng klasy dojazdowej, oznaczong
na rysunku planu symbolem 1KDD, ktorej fragment potozony jest poza obszarem obj¢tym planem;

3) dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow oraz dréog wewnetrznych;
4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczb¢ miejsc do parkowania samochodéw osobowych dla obiektow gospodarowania odpadami oraz dla
obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow: minimum 5 miejsc do parkowania na 10 pracownikéw;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania dla samochodow cigzarowych;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi w zakresie drog publicznych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) mozliwo$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe irozbudowe istniejacych obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, o $rednicy nie mniejsze;j niz 980 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej izaopatrzenia przyleglej zabudowy lub
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do celow bytowych, produkcyjnych i technologicznych,

¢) przy realizacji i przebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz realizacji hydrantow
przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania §ciekoéw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90 mm, z zastrzezeniem
lit. b,

b) do czasu podlaczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $Sciekéw do
zbiornikéw bezodptywowych z uwzglednieniem obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych;

4)w zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych odprowadzanie wod opadowych
1 roztopowych bezposrednio do ziemi lub do otwartych lub zamknigtych systemow kanalizacji deszczowe;j,
w tym: rowow infiltracyjnych, zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych, zbiornikéw retencyjno-odparowujacych,
studni chtonnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) z sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b, c;
b) dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan indywidualnych,
c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje i wytwarzanie gazu w instalacji fermentacji beztlenowej - biogazowni,

d) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajacych cieplo
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) zasilanie w energi¢ elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne s$redniego i niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,
c¢) dopuszczenie indywidualnych systemow pozyskiwania energii w tym:

—lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

—lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
ponizej 500 kW, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

—lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojagce wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
z zastrzezeniem lit. d, e, f,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

e) dopuszczenie lokalizacji i wytwarzania energii z instalacji fermentacji beztlenowej — biogazowni oraz
urzgdzen fotowoltaicznych,

) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej,
7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrddet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych zrédet ciepta,
ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow zindywidualnych zrédet ciepta zasilanych zsieci gazowej lub
elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych =zasilanych paliwem gazowym lub urzadzen
wykorzystujacych energi¢ odnawialng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie odpadow.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartos$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 0% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
10/P i 1IKDD.

§ 14. Ustala si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym tozsame
z liniami rozgraniczajacymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.

§ 15. Ustala si¢ granice terenu, na ktorym dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym z zastrzezeniem § 12 pkt 6 lit. d, e, f.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoélowe

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10/P ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) teren gospodarowania odpadami,

b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;
2) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,5 dla dziatki budowlanej,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlane;j,

e) wysoko$¢ budynkow do 16,0 m,
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f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia do
45°;

g) w odniesieniu do zabudowy istniejacej obowigzek stosowania ustalen pkt2 odpowiednio w ramach
dokonywanej zmiany parametrow istniejagcych budynkow;

3) w zakresie warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
4) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
5) dopuszczenie gospodarowania odpadami bez jakichkolwiek ograniczen w zakresie procesu, w tym:
a) zbieranie odpadow,
b) wytwarzanie odpadow,
¢) magazynowanie odpadow,

d) przetwarzanie oraz unieszkodliwianie odpadéw, za pomocg procesdOw mechanicznego i biologicznego
przetwarzania odpadow takich jak m.in. stabilizacja tlenowa, kompostowanie, fermentacja beztlenowa,
suszenie, biosuszenie, rozdrabnianie i sortowanie odpadoéw na liniach technologicznych oraz urzadzeniach
mobilnych recyklingu mechanicznego i chemicznego;

6) dopuszczenie procesow produkcyjnych produktow uzytecznych =z odpadow takich jak m.in. s$rodki
wspomagajace uprawe roslin, polepszacze glebowe, nawozy organiczne, certyfikowane paliwa alternatywne,
regranulat tworzyw sztucznych;

7) dopuszczenie magazynowania produktow uzytecznych wytworzonych z odpadéw takich jak m.in. $rodki
wspomagajace uprawe roslin, polepszacze glebowe, nawozy organiczne, certyfikowane paliwa alternatywne,
regranulat tworzyw sztucznych;

8) dopuszczenie lokalizowania ciggéw  technologicznych oraz urzadzen technicznych zwigzanych
z przeznaczeniem okreslonym w pkt. 1;

9) dopuszczenie lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych oraz instalacji fermentacji beztlenowej — biogazowni;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1KDD.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: od 5,9 m do 6,4 m.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Malkinia Gorna.

§ 19. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Matkinia Goérna (obrgb geodezyjny Zawisty Podlesne, dzialki nr ewidencyjny 7111 712), przyjetego
Uchwatlg Nr215/XXXVI/2010 Rady Gminy Malkinia Goérna zdnia 29 marca 2010r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego nr 103 z dnia 26 maja 2010 r. poz. 2088.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DZIALEK EWIDENCYJNYCH NR 7111712 W OBREBIE GEODEZYJNYM
ZAWISTY PODLESNE W GMINIE MALKINIA GORNA

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000 e — ——
Zatgcznik nr 1
douchwaty nr ...............oooeiiiiiiinnns.
Rady Gminy Matkinia Gérna
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr ......ccceeeeiiinninnnnnnnes
Rady Gminy Matkinia Gérna

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 711 i 712 w obrebie geodezyjnym
Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gdérna

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr
711 i 712 w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gérna wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 7 wrzesnia 2022
r. do 30 wrzesnia 2022 r., z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do 18 pazdziernika
2022r.

Podczas wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu oraz
W wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), do Wdjta
Gminy Matkinia Gorna wptyneta jedna uwaga, ktéra zostata pozytywnie rozpatrzona przez Waéjta
Gminy Matkinia Gérna.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr
711 i 712 w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gdorna wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu w dniach od 9
lutego 2023 r. do 2 marca 2023 r., z nieprzekraczalnym terminem wnoszenia uwag do 17 marca
2023 r.

Podczas ponownego wytozenia projektu ww. planu miejscowego do publicznego wgladu
oraz w wyznaczonym terminie na wniesienie uwag, zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), do Wdijta
Gminy Matkinia Gérna nie wptyneta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr .....ccccceveiiiniinnennnes
Rady Gminy Matkinia Gérna
zdnia ., 2023 r

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dziatek ewidencyjnych nr 711 i 712 w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gérna,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Matkinia Gorna rozstrzyga, co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgcej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania
wtasne gminy, zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) drogi gminne, ulice, organizacje ruchu drogowego;

2) sieci wodociggowe i kanalizacyjne realizowane w liniach rozgraniczajgcych drdg publicznych;
3) finansowanie oswietlenia drég gminnych;

4) planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe.

2. Realizacja inwestycji, o ktéorych mowa w ust. 1, przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, w tym m.in. z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2023 r. poz. 682
ze zm.), ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1710
ze zm.), ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021 r. poz. 679), ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2022 r. poz. 2556 ze zm.), ustawy z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw (Dz.U.
22023 r., poz. 537) oraz ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2022 r., poz.
1385 ze zm.).

3. Sposob realizacji inwestycji, o ktérych mowa w ust.1, okreslajg uchwalone przez Rade Gminy Matkinia
Gorna strategie, plany i programy, w tym m.in. wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen
wodociggowych i kanalizacyjnych oraz wieloletnie programy inwestycyjne.

4. Zadania w zakresie inwestycji o ktérych mowa w ust.1, finansowane bedg w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze Zrdodet zewnetrznych, takich jak m.in. srodki wtasne przedsiebiorstw
wodociggowo-kanalizacyjnych, srodki strukturalne, fundusze unijne i pozostate unijne, kredyty
i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte umowy.

5. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegajg przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2022 r. poz. 1634 ze zm.).

6. Wydatki majgtkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady
Gminy Matkinia Gérna.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr .....ccccceviiiinninnnnnnnes
Rady Gminy Matkinia Gérna
zdnia ...coeveeeeiiiniennnenees 2023 r

Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 711
i 712 w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gérna

Rada Gminy Matkinia Gdrna na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowata dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 711 i 712 w obrebie
geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gérna, ktére stanowig zatgcznik w postaci cyfrowej do
uchwaty.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .....
RADY GMINY MALKINIA GORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 711 i 712
w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gérna

Plan miejscowy sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty Nr 264/XXXV/2021 Rady Gminy
Matkinia Gérna z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 711 i 712 w obrebie geodezyjnym Zawisty
Podlesne w gminie Matkinia Gérna.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 711 i 712 w obrebie
geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gérna nie narusza ustaled studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gérna, przyjetego uchwatg Nr 379/XLIX/2023
Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 31 marca 2023 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar fragmentu miejscowosci Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gdrna
o powierzchni ok. 3,0 ha. Granica obszaru objetego planem zostata oznaczona symbolem graficznym na
rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty w sprawie ww. planu.

Na obszarze opracowania planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Matkinia Gérna (obreb geodezyjny Zawisty Podlesne, dziatki nr ewidencyjny 711 i 712),
przyjety Uchwatg Nr 215/XXXVI/2010 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia 29 marca 2010 r., opublikowany
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego nr 103 z dnia 26 maja 2010 r. poz. 2088, ktory ustala
dla obszaru opracowania przeznaczenie pod sktadowisko odpadéw (O).

Do sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono, aby ustali¢ przeznaczenie terenu oraz okresli¢
sposéb zagospodarowania i zabudowy zgodnie z obowigzujgcg ustawag o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan miejscowy przyczyni sie do optymalnego wykorzystania i zagospodarowania przestrzeni
objetej opracowaniem.

Miejscowy plan ustala teren budowlany - teren gospodarowania odpadami lub teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw oraz teren komunikacji - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977), uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujgce
i chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktérego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych
— sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska i przyrody, nie jest wymagane
uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddébr kultury wspdtczesnej —
sporzadzony plan miejscowy nie okresla zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej, poniewaz nie wystepujg one na obszarze objetym planem;
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6)

7)

9)

10)

11)

12)

13)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 poz. 2240) — sporzadzony plan
miejscowy nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych;

walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem
ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

prawo wtasnosci — w sporzgdzonym planie miejscowym wzieto pod uwage wnioski wtascicieli
gruntow;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczestwa panistwa;

potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczeistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu
do sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Matkini Gérnej zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania
planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw;

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzgdzania planu
miejscowego byta zapewniona mozliwos¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie dostepu
do informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy w Matkini Gornej;

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc sposéb zagospodarowania i korzystania zterenu,

wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do

ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze

analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig

oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)

ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejgcy uktad drogowy przylegajacy do
obszaru objetego planem oraz zaprojektowano nowg droge do obstugi terenéw budowlanych;
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaicom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — ustalenia
planu umozliwiajg wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego;

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow —
ustalenia planu zapewniajg dostepnosc terenu dla rowerzystow i pieszych;
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4) zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostepem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne,
adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Matkinia Gérna w latach 2012 -2015” przyjetej Uchwatg Nr 175/XXXI/2016 Rady Gminy Matkinia Gérna z dnia
21 grudnia 2016 r. w sprawie oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Plan miejscowy uwzglednia uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie realizacji nowej zabudowy
oraz zagospodarowania terendw w oparciu o projektowanie uniwersalne.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy - przyjecie projektu planu moze wptyngé¢ na finanse
publiczne, w tym budzet gminy m.in. poprzez:

1) wptyw z renty planistycznej,

2) wptyw z podatku od nieruchomosci,

3) wptyw z podatku z czynnosci cywilnoprawnych,

4) wydatki zwigzane z wykupem gruntéw pod drogi,

5) wydatki zwigzane budowg dradg,

6) wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej.

Wptyw uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne, w tym
budzet gminy Matkinia Gdérna, zostat oszacowany w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Zmiany w budzecie gminy dotycza prognozowanych wydatkéw, zwigzanych z inwestycjami
z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej, nalezagcymi do zadan wtasnych gminy, ktére obejmuja
wykup gruntéw pod drogi, budowe uktadu drogowego oraz budowe infrastruktury technicznej, a takze
dochoddéw wynikajgcych ze wzrostu wartosci nieruchomosci (,renta planistyczna”) i wzrostu podatku
od nieruchomosci oraz zwigzanych z obrotem nieruchomosciami (podatek od czynnosci cywilnoprawnych).

Plan miejscowy dotyczy zagadnien okreslonych w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i ustala m.in. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej. Przyjete
rozwigzania projektowe zapewnig mozliwos¢ zagospodarowania obszaru objetego planem, zgodnie
z wymogami tadu przestrzennego.

Projekt planu miejscowego zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogdw proceduralnych okreslonych
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury sporzadzenia planu
miejscowego kolejno:

1) Rada Gminy Matkinia Gérna podjeta Uchwate Nr 264/XXXV/2021 z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
ewidencyjnych nr 711 i 712 w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gdrna,

2)  zawiadomiono na pismie o podjeciu ww. uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
instytucje i organy witasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego,

3) ogtoszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu
do sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw do 21 dni
od dnia obwieszczenia.,
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4)  sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
5) projekt planu miejscowego uzyskat pozytywng opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej,
6) wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajgce z uzyskanej opinii Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej,
7)  dokonano wymaganych uzgodnien projektu planu miejscowego i uzyskano opinie dotyczgce rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego,
8)  wprowadzono korekty do projektu planu miejscowego wynikajace z uzyskanych opinii,
9) 30 sierpnia 2022 r. ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od
7 wrzesnia 2022 r. do 30 wrzesnia 2022 r. oraz zorganizowano w dniu 23 wrzes$nia 2022 r. dyskusje
publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
10) wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu miejscowego do
dnia 18 pazdziernika 2022 r.,
11) w terminie do 18 pazdziernika 2022 r. do projektu planu wptyneta 1 uwaga, ktdra zostata pozytywnie
rozpatrzona przez Wéjta Gminy Matkinia Gérna,
12)  do projektu planu miejscowego wprowadzono korekte wynikajgcg z uwzglednionej uwagi,
13) 31 stycznia 2023 r. ogtoszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu
i wytozono projekt wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w dniach od
9 lutego 2023 r. do 2 marca 2023 r. oraz zorganizowano w dniu 17 marca 2023 r. dyskusje publiczng
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami,
14)  wyznaczono w ogtoszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do
dnia 17 marca 2023 r.,
15)  wterminie do 17 marca 2023 r. nie wptyneta zadna uwaga,
16)  przedstawiono projekt planu Radzie Gminy Matkinia Gérna celem uchwalenia.

Zgodnie z ustawag z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22022 r. poz. 1029 ze zm.) uzyskano wymagane ww. ustawg uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia
szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej do
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Ostrowi
Mazowieckiej zaopiniowali projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorgc pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Matkinia Gorna projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 711 i 712 w obrebie
geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gérna. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezytg podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla inwestycji
projektowanych w jego obszarze.
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