UCHWALA NR. .........cccuuuennnnnnnnneee
RADY GMINY MALKINIA GORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 711i 712
w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.), w zwigzku z uchwatg Nr 264/XXXV/2021 Rady Gminy
Matkinia Gdrna z dnia 29 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 7111712 w obrebie geodezyjnym Zawisty
Podlesne w gminie Matkinia Gérna oraz stwierdzajagc ze plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gdérna, przyjetego
uchwatg Nr....coccveenn. Rady Gminy Matkinia Gorna z dnia ..................

Rada Gminy Matkinia Gérna uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych nr 711
i 712 w obrebie geodezyjnym Zawisty Podlesne w gminie Matkinia Gérna, zwany dalej planem.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty s3:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie
oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie
elektronicznej, stanowigce zatgcznik nr 4.

§2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu symbolem graficznym.

§3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszy niz 12°;

2) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wiecej spadowy o kacie
nachylenia potaci dachowych powyzej 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu
linie, przed ktére nie moze by¢ wysuniete lico zewnetrznej nadziemnej Sciany wznoszonego



budynku, z dopuszczeniem wysuniecia przed nie na gtebokos$é do 1,5 m gzymséw, balkondw,
loggii, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, pochylni i schodéw zewnetrznych, jezeli ustalenia
niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej.

2. Pojecia niewymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
odrebnych lub zgodnie z ich powszechnie przyjetym znaczeniem.

84. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réinym przeznaczeniu lub rdéinych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowane odlegtosci mierzone w metrach;

5) przeznaczenie terenéw — okreslone za pomocg symboli liczbowych i literowych;

6) granica terenu, na ktérym dopuszczona jest budowa urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze strefg
ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu,

7) strefa ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzana z odlegtoscia od lasu.

§5. Ustala sie podstawowa przeznaczenia terendw wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone
symbolami literowymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1) O/P — teren gospodarowania odpadami lub teren obiektéw produkcyjnych, sktaddw,
magazynow;
2) KDD —teren drogi publicznej klasy dojazdowej.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu ustala sie
ksztattowanie charakteru zabudowy na obszarze objetym planem poprzez ustalone w planie
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§7. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko;
2) dopuszczenie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, z zastrzezeniem koniecznosci zachowania bezpiecznych odlegtosci zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) dopuszczenie lokalizowania zbiornikéw retencyjnych i retencyjno-infiltracyjnych na
deszczdwke oraz zbiornikéw przeciwpozarowych zasilanych wodami opadowymi;
4) w zakresie zachowania ciggtosci dziedzictwa kulturowego:
a) wskazanie potozenia catego obszaru objetego planem w pasmie przyrodniczo-
kulturowym rzeki Bug,
b) wskazanie potozenia catego obszaru objetego planem w strefie ochrony wartosci
krajobrazéw przyrodniczo-kulturowych pasma rzecznego rzeki Bug.



§8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu z zastrzezeniem pkt 3;

3) dlaistniejacych budynkéw i czesci budynkow zlokalizowanych pomiedzy linig rozgraniczajaca
drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy dopuszcza sie ich nadbudowe i rozbudowe, jezeli
zachowane zostang ustalenia przepiséw odrebnych oraz ustalenia szczegétowe dla danych
terenow;

4) wysokos¢ zabudowy do 25,0 m, z zastrzezeniem § 15 pkt 2 lit. e.

§9. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontéw zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego 90°, z tolerancjg 30°;

3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§10.W zakresie szczegdlnych warunkdw zagospodarowania terenéw oraz ograniczed w ich
uzytkowaniu ustala sie strefe ograniczonego sposobu zagospodarowania zwigzang z odlegtoscia
od lasu, zgodnie z rysunkiem planu, gdzie obowigzuje lokalizacja budynkéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

§11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) uktad komunikacyjny, ktéry tworzy droga publiczna klasy dojazdowej, czesciowo
zlokalizowana poza obszarem objetym planem, oznaczona na rysunku planu symbolem
1KDD;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng klasy
dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD, ktérej fragment potozony jest
poza obszarem objetym planem;

3) dopuszczenie realizacji niewyznaczonych na rysunku planu dojazdéw oraz drég
wewnetrznych;

4) w zakresie zapewnienia miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) liczbe miejsc do parkowania samochoddw osobowych dla obiektéw gospodarowania
odpadami oraz dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw: minimum 5 miejsc
do parkowania na 10 pracownikéw;

b) dopuszcza sie lokalizacje miejsc do parkowania dla samochoddw ciezarowych;

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie drdg publicznych.

§12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala
sie:
1) mozliwos$¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych

obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisdw odrebnych;
2) w zakresie zaopatrzenia w wode:



3)

4)

5)

6)

7)

a) zasilanie w wode z sieci wodociggowej, o $rednicy nie mniejszej niz @80 mm,
w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia przylegtej
zabudowy lub zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody do celéow bytowych, produkcyjnych
i technologicznych,

c) przy realizacji i przebudowie sieci wodociggowych, na obszarze objetym planem, nakaz
realizacji hydrantow przeciwpozarowych;

w zakresie odprowadzania Sciekow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzenie $ciekdw do sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz @90
mm, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie
odprowadzanie s$ciekdw do zbiornikéw bezodptywowych z uwzglednieniem
obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw odrebnych;

w zakresie odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych odprowadzanie wéd opadowych

i roztopowych bezposrednio do ziemi lub do otwartych lub zamknietych systemow kanalizacji

deszczowej, w tym: rowow infiltracyjnych, zbiornikdow retencyjno-infiltracyjnych, zbiornikéw
retencyjno-odparowujgcych, studni chtonnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zsieci gazowej o $rednicy nie mniejszej niz @32 mm, z zastrzezeniem lit. b, ¢;

b) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan indywidualnych,

c) dopuszcza sie lokalizacje i wytwarzanie gazu w instalacji fermentacji beztlenowej -
biogazowni,

d) dopuszcza sie wykorzystanie gazu w urzadzeniach wytwarzajgcych ciepto
lub urzadzeniach kogeneracyjnych;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng w oparciu o stacje oraz linie elektroenergetyczne
$redniego i niskiego napiecia,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych w granicach planu,

c) dopuszczenie indywidualnych systemoéw pozyskiwania energii w tym:

- lokalizacji wolnostojacych urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

- lokalizacji wolnostojacych urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy ponizej 500 kW, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

- lokalizacji urzadzen innych niz wolnostojgce wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrdédet energii, z zastrzezeniem lit. d, e, f,

d) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;

e) dopuszczenie lokalizacji i wytwarzania energii z instalacji fermentacji beztlenowej —
biogazowni oraz urzadzen fotowoltaicznych,

f) dopuszczenie wytwarzania energii elektrycznej z instalacji kogeneracji rozproszonej,

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw ze zrédet indywidualnych, z zastosowaniem wysokosprawnych
zrédet ciepta, ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do srodowiska z zastrzezeniem lit.
b,

b) dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrédet ciepta zasilanych z sieci
gazowej lub elektroenergetycznej, lub urzadzen kogeneracyjnych zasilanych paliwem



gazowym lub urzadzen wykorzystujacych energie odnawialng, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
8) w zakresie telekomunikacji obstuga z sieci telekomunikacyjnych;
9) w zakresie gospodarki odpadami — prowadzenie zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
odpadow.

§13. Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci 0% dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 10/P i 1KDD.

§14.Ustala sie granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
tozsame z liniami rozgraniczajgcymi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD.

§15. Ustala sie granice terenu, na ktédrym dopuszczona jest budowa urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW wraz ze strefg ochronng
zZwigzang z ograniczeniamiw zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oznaczone
na rysunku planu symbolem graficznym z zastrzezeniem § 12 pkt 6 lit. d, e, f.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe

§16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10/P ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) teren gospodarowania odpadami,
b) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny wraz z zapleczem administracyjnym i socjalnym;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 85% powierzchni dziatki budowlanej,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 5% powierzchni dziatki budowlanej,
c) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,5 dla dziatki budowlanej,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 dla dziatki budowlanej,
e) wysokos¢ budynkéw do 16,0 m,
f) uksztattowanie potaci dachowych: dachy ptaskie lub dachy dwu- lub wielospadowe
o kacie nachylenia do 45°;
g) w odniesieniu do zabudowy istniejgcej obowigzek stosowania ustalen pkt 2 odpowiednio
w ramach dokonywanej zmiany parametréw istniejgcych budynkéw;
3) w zakresie warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20,0 m;
4) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2000 m?;
5) dopuszczenie gospodarowania odpadami bez jakichkolwiek ograniczen w zakresie procesu,
w tym:
a) zbieranie odpadow,
b) wytwarzanie odpadow,
c) magazynowanie odpaddéw,
d) przetwarzanie oraz unieszkodliwianie odpaddéw, za pomocg proceséw mechanicznego
i biologicznego przetwarzania odpaddéw takich jak m.in. stabilizacja tlenowa,
kompostowanie, fermentacja beztlenowa, suszenie, biosuszenie, rozdrabnianie
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i sortowanie odpaddéw na liniach technologicznych oraz urzadzeniach mobilnych
recyklingu mechanicznego i chemicznego;

6) dopuszczenie procesow produkcyjnych produktéw uzytecznych z odpaddw takich jak m.in.
srodki wspomagajgce uprawe roslin, polepszacze glebowe, nawozy organiczne,
certyfikowane paliwa alternatywne, regranulat tworzyw sztucznych;

7) dopuszczenie magazynowania produktéw uzytecznych wytworzonych z odpaddw takich jak
m.in. srodki wspomagajgce uprawe roslin, polepszacze glebowe, nawozy organiczne,
certyfikowane paliwa alternatywne, regranulat tworzyw sztucznych;

8) dopuszczenie lokalizowania ciggdw technologicznych oraz urzgdzen technicznych zwigzanych
z przeznaczeniem okreslonym w pkt. 1;

9) dopuszczenie lokalizowania urzadzen fotowoltaicznych oraz instalacji fermentac;i
beztlenowej — biogazowni;

10) w zakresie obstugi komunikacyjnej: obstuga z drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 1KDD.

§17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu: od 5,9 m do 6,4 m.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§18. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Matkinia Gérna.

§19.Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Matkinia Goérna (obreb geodezyjny Zawisty Podlesne, dziatki nr
ewidencyjny 711 i 712), przyjetego Uchwatg Nr 215/XXXVI/2010 Rady Gminy Matkinia Gdrna
z dnia 29 marca 2010 r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
nr 103 z dnia 26 maja 2010 r. poz. 2088.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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