Matkinia Gérna, dn. 18.09.2020 r.
Protokot Kontroli Komisji Rewizyjnej Rady Gminy Matkinia Gorna
Komisja Rewizyjna w sktadzie:

* Dorota Koros — Przewodniczacy Komisji
e Mariusz Rytel - Andrianik — Zastepca Przewodniczacego Komisji

o Leszek Siwek — Czlonek Komisji
PRZEDMIOT KONTROLI

Dzialajac na podstawie upowaznienia Przewodniczacego Rady Gminy w Matkini Gérnej, Komisja
Rewizyjna w dniu 28 lipca 2020 t., 06 sierpnia 2020 t., 02 wrzesnia 2020 r., 10 wrzesnia 2020 r, 18
wtzesnia 2020 r., przeprowadzita kontrole realizacji zawartej w dniu 1 sierpnia 2015r umowy
dzierzawy czedci nieruchomosci oznaczonej numerami ewidencyjnymi 1079 oraz 1078 potozonych
w Rostkach Wielkich oraz nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 712 polozone;j
w Zawistach Podlesnych, dla ktérej to nieruchomosci prowadzona jest przez Sad Rejonowy
w Ostrowi Mazowieckiej Wydzial Ksiag Wieczystych KW o nr OS1M/00018726/3 o lacznej
powierzchni 5000M2.

PODSTAWA KONTROLI

Przeprowadzajac kontrole Komisja oparla si¢ na dokumentacji zgtomadzonej w aktach oraz
wystuchaniu pracownika merytorycznego odpowiedzialnego obecnie za realizacje umowy, a takze
Sektetarza Gminy Matkinia Gérna.

WYNIKI KONTROLI

Pani Iwona Jarzabek, Inspektor ds. nieruchomosci, rolnictwa i gospodarki gruntami, handlu i ustug
1 gospodarki odpadami przedstawita dokumentacje dotyczaca zawarcia i realizacji umowy zawartej
w dntu 1 sierpnia 2015¢ ze spotka Prospreco sp. z o.0. z siedzibg w Ostrolece.

Komisja w toku kontroli ustalita nast¢pujace fakty.

Na mocy umowy z dnia 1 sierpnia 2015r sp6tka Prospreco sp. z o.0. dzierzawi od Whasciciela-
Gminy Matkinia Gérna czes¢ nieruchomosci oznaczonej numerami ewidencyjnymi 1079 oraz 1078
potozonych w Rostkach Wielkich oraz nieruchomosci oznaczonej numerem ewidencyjnym 712
potozonej w Zawistach Podlesnych, dla ktérej to nieruchomosci prowadzona jest przez Sad
Rejonowy w Ostrowi Mazowieckiej Wydzial Ksiag Wieczystych KW o nr OS1M/00018726/3 o
tacznej powierzchni 5000M2 zgodnie ze wskazaniem na wyrysie z mapy ewidencyjnej stanowigce;j
zalacznik do w/w umowy. Umowa zostala zawarta na czas okreslony 10 lat w zwiazku z trescia
uchwaly Rady Gminy Matkinia Go6rna z dnia 18 czerwca 2015 r. wyrazajacej zgode Wojtowi
Matkinia Gérna na wydzierzawienie w/w terenu.



Strony umowy uzgodnity czynsz dzietrzawy w wysokosci:

1. do czasu uzyskania przez Dzierzawce ostatecznej decyzji na przetwarzanie odpadéw,
obejmujaca swym zakresem nieruchomo$¢ — 500 zt + podatek VAT,

2. w oktesie po uzyskaniu decyzji, o ktérej mowa w pkt powyzej — 3 350 zt + podatek VAT.

Na dzien dzisiejszy czynsz dzierzawny wynosi 3 417 zt + VAT.

Zgodnie 7z umowa z dnia 01 sierpnia 2015t celem dzierzawy jest prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w zakresie zagospodarowania i przetwarzania odpadéw m.in. poprzez budowe
instalacji do produkcji srodkéw wspomagajacych uptawe roslin z odpadéw biodegradowalnych w
oparciu o technologie bio- komposteréw zamknietych oraz budowe instalacji do produkgji paliw
odnawialnych dla sektora energetycznego i cementowego wytworzonych z wysokokalorycznych
odpadéw przemystowych i1 produkeyjnych.

Umowa realizowana byla w sposéb mniezaklécony do roku 2019. Woéwczas w  ramach
przeprowadzonych przez pracownikéw Urzedu Gminy Matkinia Gérna ogledzin ustalono, iz
korzystajacy zajmuje 1 uzytkuje obszar poza przedmiotem dzietzawionego gruntu. Powierzchnia
zajmowana bezumownie wynosi 4306m2. Zakres kotzystania bezumownego ustalono w zwiazku
ze zleceniem w dniu 5 lutego 2020r geodecie Danucie Czestochowskiej spotzadzenia mapy
obrazujacej zakres korzystania. Mapa z dnia 13.02.2020¢. stanowita podstawe rozméw stron.

Po ujawnieniu bezumownego korzystania z nieruchomosci przez spétke Prospreco sp. z o.0.
strony prowadzily rozmowy w zakresie wysokosci oplaty za oktes bezumownego korzystania
z w/w terenu celem ustalenia tejze oplaty w sposodb polubowny réwniez z uwag na dwukrotne
kierowanie do sp6tki wezwania do wydania terenu uzytkowanego bezumownie. W konsekwencjt
tozméw odszkodowanie zostato ustalone poptzez pomnozenie liczby miesiecy bezumownego
kotzystania (ktore strona Korzystajaca w konsekwencji przyznala) przez warto$é czynszu
dzierzawnego wynegocjowana pomiedzy stronami a Scisle zwiazana z dotychczas ustalonym
czynszem dzierzawnym za czgSC terenu objetego umows z dnia 1 sierpnia 2015r. Laczna kwota
odszkodowania do dnia 31 grudnia 2019 r. wyniosta 150 000z} netto. Skierowane do sp6iki pismo
wtaz z zalaczonym projektem porozumienia, co prawda nie zostalo odestane wraz z podpisem
uprawnionej do reprezentacji sp6tki osoby jednakze w dniu 28 maja 2020 1. oraz w dniu 22 czerwca
2020 r. wptacono na konto Gminy Matkinia Gérna kwoty wskazane w potozumieniu.

W trakcie prowadzonych rozméw spotka Prospreco sp. z o.0. podnosita argument dysponowania
nieruchomoscia na podstawie suplementu do umowy dzierzawy. Zakwestionowano wéwczas jego
waznos¢ skierowano takze pismo do autora suplementu o wyjasnienie podstaw jego spotzadzenia.
W dniu 23 maja 2019r oraz w dniu 18 maja 2019 . odbyly si¢ konsultacje spoleczne z mieszkaricami
Kadkowa oraz Zawist Podlesnych. Tre$¢ analizowanych przez Komisj¢ pism oraz protokotéw
spotkan wskazywala na daleko idacy spér pomiedzy stronami w zaktesie zaréwno czasookresu
kotzystania z nieruchomosci, jej powierzchni oraz podstawy prawnej korzystania. Pomiedzy
sttonami wymieniono pisma, ktorych przedmiotem byly wzajemne roszczenia dotyczace
uzytkowania nieruchomosci.

W dniu 16 lipca 2020 r. odbyto si¢ wspdlne posiedzenie komisji Rady Gminy gdzie potuszono
kwesti¢ bezumownego korzystania nieruchomosci przez spotke Prospreco sp. z 0.0. Goéémi
posiedzenia byli przedstawiciele sp6tki. Rada Gminy Matkinia Gétna nie wyptacowala wspolnego
stanowiska na temat rozszerzenia umowy dzierzawy nieruchomosci na rzecz spoki czy tez
sprzedazy nieruchomosci spélce.



Majac na uwadze powyzsze zostanie skierowany do spotki projekt porozumienia, na mocy ktérego
strony w sposéb polubowny ureguluja kwestie bezumownego kotzystania z nieruchomosci za okres
od dnia 1 stycznia 2020r do dnia uprzatniecia dzialek nieobjetych umowa z dnia 1 sierpnia 2015 1.

WNIOSKI

Komisja stwierdzila fakt zajecia terenu nalezacego do Gminy Matkinia Gérna o powierzchni 4306
m2 przez Spolke Prospreco z o.0. za co strony ustalily odszkodowanie na kwote 150 000 zt. netto.

Komisja nie dopatrzyla si¢ uchybien w sprawie dziatan Wéjta Gminy Maltkinia Gérna w zwiazku
z realizacja umowy z dnia 1 sierpnia 2015r. Fakt podejmowanych starani o zalatwienie problemu
w spos6b polubowny nalezy uzna¢ w kontekscie stanu faktycznego za uzasadniony. Zaleca si¢
ustalenie jednoznacznego stanowiska wzgledem kierowanych podani przez spétke Prospreco sp.

z 0.0. o sprzedaz terenu badz tez jego wydzierzawienie o wigkszej anizeli obecnie powietzchni.
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