Matkinia Gérna, 16.04.2021 r.

Oznaczenie sprawy: INT 271.04.2018.

4

dotyczy: postepowania pn. ,,Budowa mieszkari komunalnych w Gminie Matkinia Gérna ”
w formule partnerstwa publiczno-prywatnego

realizowanego

Na podstawie art. 38 ust 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwieri publicznych (dalej ,,uPzp”),
Zamawiajacy przekazuje tre$é pytan jednego z Wykonawcéw z dnia 16 kwietnia 2021 r. wraz z odpowiedzig.
Jednocze$nie Zamawiajacy wyjasnia, ze na podstawie art. 38 ust 4 uPzp, dokona zmian w SIWZ lub w
zatacznikach w zakresie wskazanym w odpowiedzi na pytanie.

Pytanie 1:

W nawigzaniu do odpowiedzi Zamawiajacego na pytania z dnia 13 kwietnia 2021 r. wskazujemy, ze wydaje
sie, iz Zamawiajacy nie ustosunkowat sie do pytania nr 4.

Z tego wzgledu ponownie wnosimy o zmiane pkt 30.2.6 Umowy w nastepujacy sposob:

30.2.6 jesli zajdzie koniecznos¢ uzyskania Decyzji Administracyjnej lub wyroku sqdowego niezbednych do
zrealizowania Przedsiewziecia, zarowno tych, ktorych koniecznosci nie przewidziano w Dniu Zawarcia Umowy,
jak i tych, ktérych koniecznos¢ uzyskania byta znana w Dniu Zawarcia Umowy — o czas niezbedny na uzyskanie
Decyzji Administracyjnej lub wyroku oraz usuniecie skutkéw wyniklych z koniecznosci ich uzyskania.

Wskazujemy, ze na spotkaniu wykonawcéw, ktére odbylo sie w dniu 11 marca 2021 r. Zamawiajacy
potwierdzit, ze do Umowy zostang wprowadzone odpowiednie klauzule dotyczace pokrycia w jej tresci
kwestii zwigzanych z wniesieniem do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Warszawie skargi na Decyzjeg
Wdjta Gminy Matkinia Gérna z dnia 15 pazdziernika 2020 r. w przedmiocie ustalania warunkéw zabudowy.
Podczas spotkania Zamawiajgcy potwierdzit m.in., ze dokona zmiany pkt 30.2.6 Umowy w taki sposob, aby
umozliwi¢ wydtuzenie terminu na realizacje Etapu Robo6t w zwigzku z trudnoscig pozyskania przez Partnera
Prywatnego Decyzji Administracyjnych w przypadkach istniejgcych oraz wiadomych stronom w dacie
zawarcia Umowy, postepowan sgdowych lub sagdowo-administracyjnych, w stosunku do nieruchomosci
objetej projektem.

Odpowiedi:
Zamawiajacy wyraza zgode na ww. modyfikacje. Jednoczesnie informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ pkt
30.2.6. otrzymuje brzmienie.

30.2.6 jesli zajdzie konieczno$¢ uzyskania Decyzji Administracyjnej lub wyroku sadowego niezbgdnych do
zrealizowania Przedsiewziecia, zarowno tych, ktérych koniecznosci nie przewidziano w Dniu Zawarcia
Umowy, jak i tych, ktérych konieczno$¢ uzyskania byta znana w Dniu Zawarcia Umowy — o czas niezbgdny na
uzyskanie Decyzji Administracyjnej lub wyroku oraz usunigcie skutkéw wyniklych z koniecznosci ich
uzyskania.

Pytanie 2:

Whnosimy ponownie o zmiang pkt 7.7. Umowy w nastepujgcy sposéb:




7.7 W przypadku niedokonania Zamkniecia Finansowego z upfywem ostatecznego terminu okreslonego
zgodnie z pkt 7.1. lub 7.2 powyzej z winy Partnera Prywatnego, Partnerowi Prywatnemu nie przystugujq z
tego tytutu jakiekolwiek roszczenia wzgledem Podmiotu Publicznego, w tym roszczenia odszkodowawcze ani
kary umowne (za wyjgtkiem ptatnosci wskazanych w pkt 36.1. Umowy).

Wskazujemy, ze z uwagi na strukture realizacji Projektu, a w szczegdélnosci rownolegly bieg terminu na
Zamkniecie Finansowania oraz Etapu Robdt, celowym jest wprowadzenie do Umowy postanowienia
umozlwiajgcego rozliczenie poniesionych naktadéw w zwiazku z prowadzonym Etapem Rob6t. Zgodnie z
Umowg Etap Pozyskania Finansowania trwa 6 miesiecy, a zatem % catego Etapu Robot. Catkowite
przeniesienie na Partnera Prywatnego kosztéw nakiadéw poniesionych w tym okresie nie znajduje
uzasadnienia. Jednoczesnie, wskazujemy, ze brak rozliczenia poniesionych naktadéw przez Partnera
Prywatnego mégtby by¢ bezpodstawne wzbogacenie Podmiotu Publicznego.

Jednoczesnie wskazujemy, ze we wstepnej wersji Umowy (bedacej zatgcznikiem do zaproszenia do sktadania
ofert), ten fragment brzmiat w nastepujacy sposob: w przypadku niedokonania Zamkniecia Finansowania z
upfywem ostatecznego terminu okreslonego zgodnie z pkt 7.2. Umowy, Umowa ulega rozwiqzaniu.
Partnerowi Prywatnemu nie przystugujq z tego tytufu jakiekolwiek roszczenia wzgledem Podmiotu
Publicznego, w tym roszczenia odszkodowawcze, kary umowne, z wyjgtkiem Wynagrodzenia za wykonane
prace w kwocie wyliczonej na podstawie Kalkulacji Wynagrodzenia Partnera Prywatnego (i jednoczeénie
nie wskazano przyczyn, z jakich ten fragment zostat usuniety).

Odpowiedz:

Zamawiajacy nie wyraza zgody na ww. modyfikacje SIWZ. Jednoczeénie Zamawiajacy informuje, ze zmiana
tresci pkt 7.7. projektu Umowy wynikata z faktu, ze w przypadku rozpoczecia jakichkolwiek prac projektowych
lub budowlanych do czasu dokonania Zamkniecia Finansowego bedg one wykonane na ryzyko Partnera
Publicznego, gdyz w przeciwnym wypadku, Umowa przeniostaby ryzyko budowy na Podmiot Publiczny, na co
Zamawiajacy nie wyraza zgody. Zamawiajacy informuje, zgodnie z pkt 7.2. wzoru Umowy o PPP, ,na pisemny
wniosek Partnera Prywatnego wraz z uzasadnieniem, ztozony przed uptywem terminu wskazanego w pkt 7.1,
Podmiot Publiczny moze przedtuzy¢ termin Zamkniecia Finansowego o okres nieprzekraczajgcy kolejnych 60
dni. Wydtuzenie terminu Zamkniecia Finansowego nie stanowi podstawy do wydiuzenia terminu realizacji
Etapu Robét, chyba, ze Podmiot Publiczny wyrazi na to zgode na pi$mie.

W zwigzku z powyiszym Umowa przewiduje mozliwo$¢ ograniczenia skutkow wydtuzenia terminu na
dokonanie Zamkniecia Finansowego dla Partnera Prywatnego.

Pytanie 3:

Zgodnie z odpowiedzig na pytanie nr 8 odpowiedzi Zamawiajagcego na pytania z dnia 13 kwietnia 2021 r.
Zamawiajacy dokonat nastepujgcej zmiany pkt 3.8.3 Umowy:

3.8.3. wspdfdziatanie z Partnerem Prywatnym i wsparcie w celu uzyskania Decyzji Administracyjnych
niezbednych do realizacji Przedsiewziecia (w tym w szczegdoinosci uzyskania Decyzji o Pozwoleniu na Budowe
i Decyzji o Pozwoleniu na Uzytkowanie), oraz uzyskania dostepu do dziatek o numerach ewidencyjnych 797/34
oraz 797/35, opisanych w PFU, o ile okaze sie to niezbedne dla nalezytego wykonania Umowy, w szczeg6inosci
poprzez udzielenie stosownych petnomocnictw.




Wskazujemy, ze zgodnie z trescig pkt 3.8.6 Umowy obowiagzkiem Podmiotu Publicznego jest przekazanie
Terenu Budowy oraz zapewnienia Partnerowi Prywatnemu dostepu do Nieruchomosci, w terminach
okresdlonych w Harmonogramie Etapu Robdt i w zakresie niezbednym do realizacji Przedsiewziecia, w tym na
cele budowlane zgodnie z postanowieniami Prawa Budowlanego.

W naszej ocenie dziatki o numerach ewidencyjnych 797/34 oraz 797/35 stanowig cze$¢ Terenu Budowy,
zatem jako podmiot odpowiedzialny za uzyskanie do nich niezbednego dostepu powinien by¢ oznaczony
Podmiot Publiczny.

Whnosimy zatem przywrocenie wczesniejszego brzmienia pkt 3.8.3 Umowy oraz o nastepujace
doprecyzowanie:

1.70. Teren Budowy - przestrzen, w ktérej wykonywane bedq Roboty Budowlane, wraz

Z przestrzeniq zajmowanq przez urzqdzenia zaplecza budowy, w tym Nieruchomosé¢, o takze w zakresie
niezbednym do nalezytego wykonania Umowy, opisane w PFU dziatki o numerach ewidencyjnych 797/34 oraz
797/35.

Odpowiedz:

Zamawiajacy wyraza zgode na ww. modyfikacje. Jednoczesnie informuje, ze w Zatgczniku nr 2 do SIWZ pkt
1.70 otrzymuje brzmienie:

»1.70.Teren Budowy - przestrzen, w ktérej wykonywane beda Roboty Budowlane, wraz

z przestrzenia zajmowang przez urzadzenia zaplecza budowy, w tym Nieruchomos$¢, a takze w zakresie
niezbednym do nalezytego wykonania Umowy, opisane w PFU dziatki o numerach ewidencyjnych 797/34
oraz 797/35.

pkt 3.8.3. otrzymuje brzmienie:

»3.8.3. wspoétdziatanie z Partnerem Prywatnym i wsparcie w celu uzyskania Decyzji Administracyjnych
niezbednych do realizacji Przedsiewziecia, w szczeg6lnosci poprzez udzielenie stosownych petnomocnictw”.

Zamawiajacy informuje, ze wyznaczony termin na sktadanie ofert na dzien 21 kwietnia 2021 r. do godz.
10:00. nie ulega zmianie.




