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dotyczy: postgpowania pn. ,Budowa mieszkan komunalnych w Gminie Maltkinia Goérna
realizowanego w formule partnerstwa publiczno-prywatnego

Na podstawie art. 38 ust 2 ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych (dalej
,»uPzp”), Zamawiajacy przekazuje tres¢ pytan jednego z Wykonawcoéw z dnia 2 marca 2021
r. wraz z odpowiedzia. Jednoczesnie Zamawiajacy wyjasnia, ze na podstawie art. 38 ust 4 uPzp,

dokona zmian w SIWZ lub w zalacznikach w zakresie wskazanym w odpowiedzi na pytanie.

Pytanie 1.
Stawka VAT dla ustugi budowlane;j
Zgodnie z pkt 12.8.2.STWZ, w ofercie nalezy przyjac dla ustugi budowlanej VAT w wysokosci 23%.

W ocenie Partnera Prywatnego objety Przedsiewzigciem niepodpiwniczony mieszkalny budynek
komunalny stanowi budynek mieszkalny stalego zamieszkania sklasyfikowany w Polskiej
Klasyfikacji Obiektow Budowlanych (PKOB) w dziale 11, a jak wynika z art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 106 ze zm.) (dale;j:
»Ustawa o VAT”), tak sklasyfikowane budynki mieszkalne stalego zamieszkania uwaza si¢ za
obiekty budownictwa mieszkaniowego.

W doktrynie podkresla si¢, ze w przypadku budynkéw mieszkalnych wielomieszkaniowych oraz
budynkoéw zbiorowego zamieszkania cze$¢ ,,mzuesskaniowa” budynkn mieszkalnego obejmuge pomiesseenia
miesgkalne (kuchnie, pokoje wypocgynkowe, Sypialnie), pomieszegenia pomocnice, piwnice oras pomieseenia
ogdinego ugytkowania (np. wogkarnie, susgarnte). le cesci budynkn galiczal sig beda do obiektow budownictwa
mieszkaniowego (A. Bartosiewicz [w:] VAT. Komentarz, wyd. XIV, Warszawa 2020, art. 41).

W mysl art. 41 ust 12a Ustawy o VAT, obiekty budownictwa mieszkaniowego lub ich czesci naleza
do budownictwa objgtego spolecznym programem mieszkaniowym, przy czym jak wskazane
zostalo w art. 41 ust 12b Ustawy o VAT, do takiej kategorii budownictwa nie mozna zaliczy¢ lokali
mieszkalnych, ktérych powierzchnia uzytkowa przekracza 150m2. Nalezy jednak podkreshic, ze w
sklad objetego Przedsigwzi¢ciem budynku komunalnego wchodzi¢ bedzie 40 samodzielnych lokali
o powierzchni 25-45m?2.

W stosunku do budowy obicktéw budowlanych zaklasyfikowanych jako budownictwo obijcte
spotecznym programem mieszkaniowym stosowana jest 8% -towa stawka podatku, co znajduje
potwierdzenie w orzecznictwie sadéw administracyjnych (ap. wyrok NSA z 1 lutego 2019 r., sygn.
akt T FSK 93/17; wyrok WSA w Gdatisku z dnia 22 maja 2018 1., sygn. akt ISA/Gd 348/18; Wyrok
WSA w Biatymstoku z dnia 24 paZdziernika 2018 t., sygn. akt I SA/Bk 569/18).

Podany w SIWZ VAT w wysokosci 23% naliczany jest do mieszkann o powierzchni wigksze) niz
150 m2 oraz lokali ustugowych, ktére nie wystapia w ramach Przedsiewzigcia.




W konsekwencji, Partner Prywatny zwraca si¢ z wnioskiem o zmiang pkt 12.8.2. SIWZ poptzez
wskazanie, Zze w ofercie nalezy przyja¢ VAT w wysoko$ci 8% (wobec ustugi budowlanej).

Odpowiedz na pytanie 1:

Zamawiajacy wyraza zgode na ww. modyfikacje. Jednoczesnie informuje, ze pkt 12.8.2. SIWZ
otrzymuje brzmienie:

,12.8.2. ustuga budowlana — 8% VAT” .

Kolejno, Zamawiajacy informuje, ze w Zalaczniku nt 1 do SIWZ, Tabelal KALKULACJA
WYNAGRODZENIA PARTNERA PRYWATNEGO otrzymuje brzmienie:
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Pytanie 2.

PFU - kuchnie

Zgodnie z Zalacznikiem nr 3 do SIWZ pn. progtam funkcjonalno — uzytkowy (,,PFU”), kazde
mieszkanie ma mie¢ wyposazong kuchni¢ w zlew z blachy satynowej na szafce wraz z kranem
stojacym oraz w kuchni¢ indukcyjna/elektryczna czteropolows. Zlewozmywak i kuchnia
indukcyjna/elektryczng maja by¢ obsadzone w blacie postformingu gr. min. 3 cm.

Partner Prywatny wnosi o zmiang w/w cz¢sci PFU, tak aby w mieszkaniach (12 kawalerek o
powierzchni uzytkowej mieszkania nic mniejszej niz 25 m2, 20 mieszkai z dwoma pokojami i
kuchnia o powierzchni uzytkowej mieszkania nie mniejszej niz 35 m2 oraz 8 mieszkan z trzema
pokojami 1 kuchnia o powierzchni uzytkowej mieszkania nie mniejszej niz 45 m2) mozliwe bylo
zastosowanie ,,ancksow kuchennych” zamiast wydzielonych ,kuchni”.

Odpowiedz na pytanie 2.




Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie ,,anekséw kuchennych.

Pytanie 3.
PFU - impregnacja konstrukcji dachu

Punkt 2.3 PFU wymaga konstrukeji dachu drewnianej impregnowanej p.poz i przeciwgrzybowo.
Wnosimy o usuni¢cie w/w wymogu, gdyz ma on bezpostedni wplyw na cen¢ oferty, nie
przekladajac si¢ jednoczesnie na jakosé oferowanego produktu.

Odpowiedz na pytanie 3.

Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiang zapisow w pkt. 2.3. PFU.

Pytanie 4.
Ogtzewanie gazowe

Na zalaczonych do PFU planach wskazano, ze na sasiedniej ulicy w stosunku do planowanego
budynku jest instalacja gazowa, zatem w ocenie Partnera Prywatnego rozsadne jest, aby to do niej
podpia¢ budynek (zamiast montowania zbiornikéw gazowych podziemnych — zgodnie z PFU). W
konsekwencji Partner Prywatny wnosi o potwierdzenie, ze planowany budynek moze byé
podlaczony do sieci gazowej istniejacej w poblizu (takie rozwigzanie ma w oczywisty sposob wplyw
na wskazana w ofercie ceng). W przypadku potwierdzenia, Partner Prywatny wnosi o stosowna
zmiane w PFU.

Odpowiedz na pytanie 4.

Planowany budynek moze by¢ podlaczony do sieci gazowej. Zamawiajacy informuje, ze sieC
gazowa o $r. 90 mm znajduje si¢ ok. 400 m od dziatki na ktérej planowana jest inwestycja. Budowa
sieci gazowej wymaga przejScia przez tereny zamkniete PKP. Operatorem sieci gazowej na terenie
Malkini Goérnej jest firma DUON Dystrybucja Sp. z o.0.

W zalaczeniu mapa pogladowa z przebiegiem sieci gazowe;.

Pytanie 5.
Budynek srédmiejski

Czy planowany w ramach Przedsigwzigcia budynek nalezy traktowac jako ,,budynek srodmiejski”
t.j. czy lezy on w strefie zabudowy srédmiejskiej Matkini?

Odpowiedz na pytanie 5.

Wedlug Zamawiajacego na terenie planowanej inwestycji nie wystepuje zgrupowana, intensywna
zabudowa. Brakuje rowniez charakterystycznych funkcji dla centrum jednostki administracyjne;j
takich jak handel, ustugi, urzedy itd. Teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy omawiany teren ma funkcje zabudowy mieszkaniowej i siedliskowej, ustug 1
przemystu.




